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BegrYndung
Nach Artikel 28 Absatz 1 der Berliner Verfasguwirkt das Land darauf hin, dass die Blevs

kerung mit angemessenem Wohnraum versorgt ist. Daher ist das Land verpflichtet, tlie Scha
fung und Erhaltung von angemessenem Wohnraum, insbesondere fYr Menschen mit geringem
Einkommen, zu fSrdern. Diese grundsdtee Verpflichtung ist in der gesamtstaatlichen
Handlungsverantwortung angesichts des deutlichen Mangels an preiswertem Wohnraum,
vermehrter ZuzYge in die Stadt und der kYnftigen demographischen Entwicklung won beso
derer Bedeutung.

Die ErfYllung dieseverfassungsrechtlicheMersorgungsauftrages ist daran zu messen, ob
gerade Haushalten mit geringem Einkommen Wohnraum zu angemessen Bedingungen zur
VerfYgung steht. Dies ist derzeit nicht der Fall. FYr diesen Bereich staatlichen Handelns soll
deshalb durc das Berliner Wohnraumversorgungsgesetz (WoVG BlIn) eine neue gesetzliche
Grundlage geschaffen werden.

Problemlage
Durch die Verteuerung preiswerter Wohnungen, den Verlust von MietpireisBelegung-

bindungen, den Verkauf ffentlicher WohnungsbestSndedim deutliche Zuwanderung ist
eine Dynamik entstanden, in der inzwischen auch Mittelschichtshaushalte Schwierigkeiten
haben, bezahlbaren Wohnraum zu finden. AusMietspiegeldaten des letzten Jahrzelistts

ein durchgSngiger Anstieg der Mietpreise Zastellen. Sei2003 sind die Bestandsmieten
insgesamtum 29 Prozent gestiegelDie Angebotsmieten sind seit 2009 sogar um mindestens
30 Prozent gestiegen (Berliner Zeitug§,10.2014 Die Defizite der sozialen Wohnungsve
sorgung haben sich durch si&Vohnungsmarktdynamik und die regressive Wohnungspolitik
der letzten Jahre drastisch ausgeweitet. Angetrieberder Privatisierung Sffentlichen We
nungsbestandes uniher hohenErtragserwartung privater EigentYmerd Investorenerfd-

gen bei jeder M3glickeit Mieterhdhungenwodurchdie SpielrSume fYr Haushalte mit geri

gen Einkommen sowohl im Bestand als auch im Angebot des Berliner Mietwohnungsmarktes
immer kleinerwerden In einerMieterstadt wie Berlin, in der 85 Prozent aller Haushalte zur
Miete wohren, haben diese Haushalie der Regel das Nachsehen. Die Wohnungsverso
gungqualitSt einer Stadt misst sialso daran, ob es gelingt, auch Haushalte mit geringen
Einkommen mit angemessenen Wohnungen zsovgen.

Die aktuellen Einkommensstatistiken Besgliweisen 18 Prozent aller Haushalte als armsutsg
fShrdet aus. Darunter gefasst werden alle Haushalte, die mit weniger als 60 Prozent des
durchschnittlichen Einkommens auskommen mYssen. In Baiisserdas nach aktuellen

Daten der Einkommensstatistik fa260.000 Hausalte mit Einkommen unterhalb derrA
mutsgrenze auskommelie grs8te Gruppe stellen die 143.000 {BarsonerHaushalte, die

mit weniger als 705 Euro im Monat Yber die Rundenrkem mYssen, darunter viele alte
alleinstehende Menschen.

Wenn ausliesem geringen Einkommen nur 30 Prozentif¥ Nettokaltmieteingesetzt we

den soll, dankdnnten diese armen EiRersonerHaushalte maximal 211 Euro im Monat fYr

die Miete ausgeberDabei muss auch noch zusStzlich dé Betriebs, Heiz und Energg-
kostenfast genau soviel aufgewendet werden, dassmeisten kaum der Regelsatz von Hartz

IV zum Leben bleibt, weil von diesen Kosten zu wenig durch das Jobcenter auf Grundlage der
Wohnaufwendungenverordnungernommen wirdWenn fYr Einpersonenhaushalterio-

dest der durchschnittliche WohnflSchenverbrauch von 38,8 Quadratmetern pro Peeson ang
setzt wYrde, dann k3nnten diese Haushalte hichstendlettakaltmietevon 5,42 Ewo/gqm
tragen. FYr gr38ere Haushalte wurden entsprechend gr$8ere Wohnungen alauBegech
grundlage angesetzt.
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ArmutsgefShrdete Haushalte und ihre MietzahlungsfShigkeit in Berlin, 2013

Haushalte in Berlin

1 Pers-|2 Perg-|3 Pers-|4 und
gesamt
nen nen nen mehr
2.030.500 1.102.700|588.000 |186.400 |153.300
E:‘{ghseh”'““d‘es mtl. Einkommein\; g5y 11751 [22751 26251 |2.9501
Armutsgrenze (60%) 990 705 1.365 1.575 1.770
Anzahl armutsgefShrdeter Haushalte |258.500 |143.000 |75.800 25.400 14.300
Anteil armutsgefShrdeter Haushalte 12,7% 13,0% 12,9% 13,6% 9,3%
. . 4 - - 0
Maximale Mietzahlungshigkeit (30% 211 1 409 | 472 1
des EK)
Wohnungsgrsge 39 gm 70 gm 80 gm 90 gm
5,42 !/gm | 5,85 !/gm | 5,91 !/gm | 5,90 !/gm

Tabelle 1: Amt fYr Statistik Berlin -Brandenburg; Berechnung: Andrej Holm 2013

Zur Beurteilung der Vemgungssituation auf dem Berliner Mietwohnungsmarkt ist daher zu
prYfen, ob es fYr die oben abgeleitete Miete von 5,42 !/qm Nettokelit Preis und Gr38e
Yberhaupt genYgend angemessene Wohnungen fYr die Haoghgkeingem Einkommen
gibt. Um das zu eButern, folgt eine Auswertung des Mietspiegels hinsichtlich der Anzahl an
preiswerten Wohnungen fYr diese Haushalte.

ArmutsgefShrdete Haushalte und leistbare Wohnungen in Berlin, 2013
Haushalte in Berlin
1 Perp-[2 Perp-|3 Perp-|4 und
gesamt

nen nen nen mehr
Anzahl armutsgefShrdeter Haushalte | 258.500 | 143.000 |75.800 25.400 14.300
Anzahl Mietwohnungen gesamt 1.251.500 137.800 |402.000 |[520.200 |191.400
';';f]?jh' leistbarer Wohnungen imeB 5 145 | 39587 |59.278 |353.426 |117.857
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Anteil leistbarer Wohnungemi Bestand 45,6% 28,7% 14,7% 67,9% 61,6%

VerhSltnis leistbarer Wohnungen

27, 7% 78,2% > 100,0% | > 100%
Bedarf

Defizit leistbarer Wohnungen -119.935|-103.413 |- 16.522 |- -

Tabelle 2: Amt fYr Statistik Berlin -Brandenburg; Berliner Mietspiegel; Berechnung: Andrej Holm 2013

Alleine fYr die ca. 143.000 alleinlebenden Menschen mit geringem Einkommen fehlen in Be
lin Yber 100.000 preiswerte Wohnungen. Auch fYYtier75.000 ZweiPersonefHaushalte

mit Einkommen unterhalb der Armsthwellegibt es nur knapp 60.000 laut Mietspiegel
preislich passende Wohnungen. Damit fehlen in der Stadt Berlin Yber 120e@erte
Wohnungen undeshalb gibt es fYr fadte HSIfte der armutsgefShrdeten Haushalte zurzeit in
Berlin keine angemessenad leistbare Wohnundiufgrund des besonderen Mietenanstiegs
bei den bisher preisgYnstigen Wohnungen I3st sich dieses fYr die Wohnraumversorgung wic
tige Wohnungssegment faktisch abDie AltbaubestSnde boten seit Jahrzehnten zuverlSssig
die preiswerteste Mietpreise und haben Berlin vemer Konzentration der Armut in deeP
ripherie bewahrt.Unter den Wohnungsanzeigeimd ganze Stadtteile in der Innenstadkpra
tisch schon jetzt Zoneshne Angebote fYr Menschen mit geringem Einkomriretesond-

re Mensckn im Alter, Menschen mit Behinderung, Menschen mit Migrationshintergrund,
Menschen, die Transferleistungen beziehen sowie Menschen, die nach dem Asylbegrerberlei
tungsgesetz leistungsberechtigt sind, sind von dieser Wohnungsnotlage besonders betroffen.

Bisherige staatliche Instrumente im Wohnungsmarkt
Das Land Berlin ist aufgrund dieses Versorgungsdefizites verpflichtet, zur Sicherung-des Ve
sorgungsauftrages mit geeigneten Instrumenten in den Markt einzugreifen.

In den vergangenen Jahrzenten sind einbeReon Instrumenten entwickelt worden, mit dem
Versuch, politischen Einfluss auf den Wohnungsmarkt zum Schutz der Mieterinnenemnd Mi
ter und der Wohnraumversorgung zu nehmen.

Die existierenden Instrumente haben sich jedoch angesichts der derzeitigeanngérhark

notlage als unzureichend herausgestellt. Hierunter fallen unter anderem: Das bundesrechtliche
Mietrecht, insbesondere die unzureichende Kappung der Modernisierungsumlage-und B
schrSnkung von Mieterhdhungsmsglichkeiten, kaum mietpreisdSmpfendsufRgen des
Mietspiegels, die fehlende WohnungsgemeinnYtzigkeit, das mietentreibende H3chstpreisve
fahren im Umgang mit dem Immobilienvermsgen der BImA und eine zu geringe Mittélberei
stellung fYr den Sozialen Wohnungsbau im Rahmen der sog. Kompenshtemsies Bo-

des. Diese bundesrechtlichen Instrumente kSnnen durch einen Volksentscheid auf leandeseb
ne nicht verSndert werden.

Vorhandene Instrumente zur Beeinflussung des Wohnungsmarktes auf Landesebene haben
sich jedoch ebenfalls als unzureichend erenedie verfehlten Regelungen des Wohnmau
gesetzes zur Beendigung des Sozialen Wohnungsbaus, das zahnlose und angesiahts des Pe
sonalmangels wirkungslose Zweckentfremdungsverbotsgesetz, ein ineffektives Washnung
aufsichtsgesetz sowie die mangelhafte Auswejsvon Erhaltungsgebieten und darin ehtha

tenen MSglichkeiten von Umwandlungsverboten und Vorkaufsrechten. Beim Liegesschaft
verkauf des Landes wird zu wenig auf die Schaffung von preiswertem Wohnraum geachtet.
Die derzeit rechtlich umstrittenen Regelungier Wohnaufwendungenverordnursind ke-

nesfalls ausreichend, um die tatsSchlichen Kosten der Unterkunft in Berlin zu zahlen. Die
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Verbesserung bzw. Anwendung der aufgefYhrten Verordnungen kann leider nicht im Rahmen
eines Volksentscheids stattfinden. Aufgd der verfassungsrechtlichen BeschrSnkungen der
Volksgesetzgebung (Koppelungsverbot) kSnnen auch nicht alle landesgesetzlichen mstrume
te gleichzeitig in einem Volksentscheid geSndert werden.

Im Rahmen des hier vorgelegten Volksentscheid wird versualgr Beachtung der vesta
sungsrechtlichen Vorgaben, ein starkes Instrument fYr das Land Berlin einzufYhren, um der
Fehlentwicklung auf dem Berliner Mietwohnungsmarkt energisch entgegenzuwirken. Denn
der private Mietwohnungsmarkt in Berlin verweist beardversorgung von Haushalten mit
geringenEinkommen auf ein systematisches Marktversagen. Eine soziale Wohnungspolitik
des Landes Berlimuss sich jedoch an der angemessenen Versorgung eben jener Haushalte
messen lassen. Neben einem Bestandsschutgtalerabgeschmolzenepreiswerten Wb-
nungsmarktsegmemtesind hier vor allem Strategien fYr die kommunalen Wohnungsbaug
sellschaften und die RestiSnde desd®ialen Wohnundsaus sowie fYr eine VerstSrkung

von Modernisierungsund NeubaufSrderung gefragt. Dahwerden mit diesem Volksen

scheid die beiden wichtigsten Instrumente des Landes, die stSdtischen Wohnungsunternehmer
und die WohnraumfSrderung miteinander verknYpft und neu ausgerichtet.

Gesetz Yber die Neuausrichtung der sozialen Wohnraumversorgaegiin

Mit der landesgesetzlichen Verankerung eines WohnraumfSrderfonds zur sozialen Woh
raumversorgung wird mithilfe von verschiedensten Instrumenten der FSrderung des Wohnens
eine neue Grundlage fYr das kYnftige Handeln des Landes Berlin geschaffesntstint

somit ein zentrales Instrument, mit dem das Land Berlin kYnftig die Mieten im Sozialen
Wohnungsbau durch Senkung wieder tragfShig machen kann, durch verstSrkte FSrderung der
Modernisierung des privaten Altbaus viele preiswerte Wohnungen imehalten kann und

durch eine deutlich erhdhte zielgruppenorientierte NeubaufSrderung notwendige zusStzliche
Sozialwohnungen in Berlin finanzieren kann. Dem verfassungsrechtlichen Auftrag esner au
reichenden Wohnraumversorgung kann das Land Berlin abelann hachkommen, wenn es
neben ausreichender FSrderung auch einen ausreichenden Bestand an langfristig sicherem,
preiswertem und sozial gebundenem Wohnraum gewShrleisten kann. Nach den bisherigen
Erfahrungen ist dies durch unmittelbaren kommunalen Besitn Beispiel durch stSdtische
Wohnungsunternehmen, eher sichergestellt, als im Rahmen der klassischen FSrderungen des
sozialen Wohnungsbaus bei privaten EigentYmern.

Um das bei den stSdtischen Wohnungsunternehmen Berlins liegende Immobilienvermsgen
langfristig fYr den Versorgungsauftrag zu sichern und insbesondere angesichts der Markts
tuation fYr die Versorgung besonders benachteiligter Haushalte verstSrkt zu nutzen, wird in
diesem Gesetz eine neue Rechtsgrundlage fYr diese Unternehmen geschaffiereit@jeic
werden sie im erforderlichem Umfang auf diese Aufgaben neuausgerichtet. Insbesondere im
Bereich des Neubaus von gebundenem Wohnraum gefSrdert durch den WohnraumfSrde
fonds ist von einer kYnftig stSrkeren Rolle der landeseigenen Immobilien auszugjehmit

ist das Handlungsfeld des Landes Berlin so aufgestellt, dass der langfristige Versoffgungsau
trag der Verfassung nach Artikel 28 Absatz 1 sichergestellt wird.

ErlSuterung zu den eigzelnen Abschnitten dgs Gesetzes
Inhalt folgt. Eine vollstSndig&/ersion wird in kYrze online unter:
www.mietenvolksentscheidberlin.@ésehbar sein.
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Gesetz Yber die Neuausrichtung der sozialen Wohnraumversorgung in Berlin

Erster AbschnittZiele der Neuausrichtung des sozialen Wohnens in Berlin

alZiele

(1) In ErfYllung des Verfassungsauftrages nach Artikel 28 Absatz 1 der Verfassungrv
lin gehsrt zur Aufgabe der WohnraumfSrderung des Landes Berlin die Schaffung urtd
tung von angemessenem Wohnraum, insbesondere fYr Menschernng#mg Einkommen.

(2) Die WohnraumfSrderung hat vorrangig fYr eine ausreichende Wohnraumversorgui

jenigen privaten Haushalte zu sorgen, die auf dem Wohnungsmarkt besondehtebigpe
sind und sich nicht selbst mit angemessenem Wohnraum versorgesnks

o 2 Instrumerd der Wohnraumversorgung

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnraumversorgam$g @ 1 wird durch das Lar
Berlin in diesem Gesetz ein Wohnrnaigrderfonds gebildet und die im Besitz des Lan
befindlichen Wohnungsunternehmen werden neu au$getic

Zweiter Abschnitt Errichtung eines WohnraumfSrderfonds zur Sicherung tragbarer M
im Sozialen Wohnungsbau

o 3 Aufgaben und Ziele

(1) GemS§ dem Auftrag nach & 1 dieses Gesetzes hat der Fsrderfonds die Aufgabed
rung der Versorgungsfunktion d&ffentlich gefSrderten Wohnungen, der FSrderung
Wohnungsneubaus, der FSrderung der Wohnungsmodernisierung, sowie der FSrdermn
rer Ma8nahmen zur UnterstYtzung von Haushalten bei der Versorgung mit amspeme
Wohnraum (soziale WohnraumfSrdergn®ie WohnraumfSrderung nach Satz 1 steht a
Antragsstellern zur MéYgung, insbesondere auch den Anstalten nach @ 10.

(2) Die Wohnraumf$rderung des Landes Berlin soll siatawl orientieren, dass VerdrSngu
von Bezieherinnen und Beziehern von Transgistungen oder Haushalten, die einem ,
spruch auf Erteilung eines Wohnungsberechtigungsscheins haben, aus ihren Wohnsin
besondere aus den innerstSdtischen Stadtteilen sowie Gebieten mit angespanntensw
mSrkten, vermieden wird.

(3) Die WohnaumfSrderung des Landes Berlin soll darYber hinaus fYr ein ausreichend
gebot von neuerrichtetedtersgerechten und barrierefreien Wohnungen sowie durch
FSrderung der kostengYnstigen Anpassung von bestehendemuigen fYr ein mglichst bi
ins h&here Alter nutzbares Wohnusangebot sorgen.

a 4 Errichtung

(1) Das Land errichtet zur Finanzierung der WohnraumfSrderung ein nicht rechtsfShige
dervermsgen aWohnraumfSrderfonds BerlinO (Wohnraumfsrderfonds). Der Wohnrat
derfonds ist von dem Ylgen Vermsgen des Landes getrennt zu halten.
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(2) Das Land Berlin stattet den WohnraumfSrderfonds zur ErfYllung der Aufgaben pax
sem Gesetz mit den notwendigemgamellen und sachlichen Mitteln aus.

a 5 Einnahmen

Dem WohnraumfSrderfonds flieSen iBinne eines revolerenden Fonds als Einnahmen zL
1. der auf Berlin bis zum Jahr 2013 entfallende Betrag gemS§ @ 3 Absatz 2 des Entfec
gesetzes vom 5. September 2006 (BGBI. | S. 2098, 2102) oder einer entsprechenddn

geregelung,

2. die TilgungsbetrSge und Zinsen aus Darlehen, die von der Bewilligungsstelle ans
raumfSrderprogrammen des Landes, auch vor Inkrafttreten dieses Gesetzes, bewill
ausgezahlt wurden,

3. der Geldausgleich nach# Absatz 3 ud & 48Absatz 2,

4. Zahlunge nach = 50

5. die ErtrSge aus der nach oz40erhebenden Abgabe,

6. die Zinsen aus der Anlage des WohnraumfSrderfonds,

7. die aus dem EuropSischen Fonds fYr regionale Bhivwico EFRE) auf Berlin entfallenden

BetrSge zur FSrderung der energetiscBanierung des privaten Wohnungshbedés und del

Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen in sozialiteil@ten Quartieren und

8. weitere Haushaltsmittel des Landes, welche zur ErfYllung der Zwecke des Wohn
derfonds naclr 3 bestimmsind.

o 6 Zweckbindung

Der Wohnraumf&rderfonds darf nur fYr Auszahlungen dsvilBgungsstelle genutzt werder
die auf der Grundlage von WohnraumfSrderprogrammen vorgenommen werden oder
sem Gesetz zur FSrderung durch den Fondsegetten sind.

o 7 Vawaltung

(1) Der Wohnraumfsrderfonds wird von der fYr Wohnen zustSndigen Senatsverwaltul
waltet; die Verwaltung des WohnraumfSrderfonds kann ganz tedemrise auf die Bewill

gungsstellenach & 8Ybertragen werden/erwaltungsvorschriften zur Umsetay der Po-

gramme des WohnraumfSrderfonds werden durch die fYr Wohnen zustSndige Serlat:
tung erlassen.

(2) Mittel des WohnraumfSrderfonds, die nicht in Anspruch genommen werden, sindsve
lich anzulegen.

(3) Der Wohnraumfsrderfonds stellt Mittel z&Srderung der Vorhaben nach diesem Ge:

zur VerfYgung. FérderantrSge k3nnen durch die Bewilligungsstelle nur in dem Unefa
nehmigt werden, wie der WohnraumfSrderfonds fYr dagr@mmjahr Yber entspreche
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ausreichende Mittel verfYgt oder ihm zusgta Mittel durch das Land Berlin zugewies
werden.

a 8 Bewilligungsstelle

Die Aufgabe der Bewilligungsstelle obliegt der fYr Wohnen zustSndigen Senatsverw
sofern sie nicht der Investitionsbank Berlin Ybertragen wird. Die tbertragung aufdad-It
tionsbank Berlin ist nur zulSssig, solange diese oder eine Rechtsnethfoty alleinigen
Eigentum des Landes ist.

a 9 Datenschutz

(1) Die zustSndige Stelle kann Daten Yber gefSrdertenniloh, seine Nutzung und die
Bindungen im Rahmen der FSrderung, die Parteien eines Mietvertrages und e iy
oder sonstigen verfYgungsberechtigten Personen vieesrbe

(2) Soweit dies fYdie F3rderung von Wohnraum oder zur Feststellung der Wohnbier
gung erforderlich ist, haben Finanzbehdrden und Arbeitgeber der zustSndigen SHalleftA
iiber die Einkommensverhéltnisse derjenigen Personen zu erteilen, von deren Einkommen die
Forderung oder die Wohnberechtigung abhSngt; vor einem Auskunftsersuchen soé-(
troffenen Person Gelegenheit zur Stellungnahmelzggwerden.

(3) Fsrdermittel, die in AbhSngigkeit vojeweiligen Hashaltseinkommen der Mietpartei
gewShrt werden, k3nnen audann an den gefSrdertevierfYgungsberechtigteausgezahlt
werden, wenn diese aus deelaisteten Zahlungen RYckschlYsse auf das Haushaltsei
men der Mietpartei ziehen kSnnte.

Dritter Abschnitt Soziale Ausrichtung der stSdtischen WohnungsunternehmeméYlam-
fristig gesicherte Wohnraumversping

g 10 Umwandlung der stSdtischen Wohnungsunternehmen

(1) Durch formwechselnde Umwandlung der &degewo AktiengesellschaftO wird dieSre
hige Anstalt des Sffentlichen Rechts adegewo Anstalt SffentlidRechts (degewo ASR)
errichtet. Im Wege der Gesamtrechtsnachfolge besteht die degewo Aktiengesellscleaf
stalt der degewo ASR in neuer Rechtsformtere

(2) Durch formwechselnde Umwandlung der AGESOBAU AGO wird die rechtsfShige
des sffentlilen Rechts AGESOBAU Anstalt Sffentlichen Rechts (GESOBAU A3R)(he
tet. Im Wege der Gesamtrechtsnachfolge besteht die GESOBAU AG in Gestalt der
BAU ASR in neuer Rechtsform weiter.

(3) Durch formwechselnde Umwandlung der AHOWOGE Wohnungsbaugeatlisth be-
schrSnkter HaftungO wird die rechtsfShige Anstalt des Sffentlichen Rechts 2HOWO(
stalt sffentlichen Rechts (HOWOGE A3R)O errichtet. Im Wege der Gesamtrechtsna
besteht die HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mit beschrSnkter Hafturestat Ger
HOWOGE ASR in neuer Rechtsform weiter.

(4) Durch formwechselnde Umwandlung der STADT UND LAND Wohnbat@esellschatft
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mit beschrSnkter Haftung wird die rechtsfShige Anstalt des Sffentlichen Rechts &S
UND LAND Anstalt 3ffentlich Rechts (STADT UN LAND ASR)O errichtet. Im Wege de
Gesamtrechtsnachfolge besteht die STADT UND LAND Wohnba@tesellschaft mit &
schrSnkter Haftung in Gestalt der STADT UND LAND AS3R in neuer Rechtsform weiter.

(5) Durch formwechselnde Umwandlung der WBM Riangsbaugedlschaft BerlinMitte
mbH wird die rechtsfSpe Anstalt des Sffentlichen Rechts &WBM Anstalt Sffentlich Re«
(WBM ASR)O errichtet. Im Wege der Gesamtrechtsnachfolge besteht die WBM Weh
baugesellschaft Berkivitte mbH in Gestalt der WBM ASR in neu®echtsform waer.

(6) Durch formwechselnde Umwandlung der GEWOBAG Wohnungstkdiengesellschafi
Berlin wird die rechtsfShige Anstalt des $ffentlichen Rechts AGEWOBAG Anstalt &ff
chen Rechts (GEWOBAG A3R)O errichtet. Im Wege der Gesamtrechtsnadbésight die
GEWOBAG Wohnungsbaiktiengesellschaft Berlin in Gestalt der GEXBAG ASR in
neuer Rechtsform wviter.

(7) Sitz der Anstalten ist Berlin.

o 11 Eigenkapitalausstattung

(1) Das Land Berlin erhsht das Nominalkapital der einzelnen Anstaltdarineise, das j
1.800 Euro fYr jede am 31. Dezember des Kalenderjahres vor Inkrafttreten diesessGies
Eigentum befindliche Wohnung dem Nominalkapital zugefYhrt werden. Die erforder
zusStzlichen Ausstangen sind durch Bareinlage zu erbringe

(2) Die zusStzliche Nominalkapitalausstattung nach Absatz 1 darf nur fYr die Erweitert
Wohnungsbestandes dengtalten durch Neubau oder Ankauf verwendet werden. fhbel
Verwendung besteht eine jShrliche Berichtspflicht gegenYber dem jewsibgenltungsrat
und dem Abgeordnetbaus.

(3) Die zusStzliche Nominalkapitalausstattung nach Absatz 1 soll den Anstalten in 1 49)
chen Raten zur VerfYgunggellt werden.

o 12 Bildung von gemeinsamen Tochterunternehmen

(1) Die Anstalten $ffentlicen Rechts nach & 10 gr¥nden nach erfolgtem Rechtsformwe
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Gesetzes ein oder mehrere gemeitse
terunternehmen. Die Aufgabe dieses oder dieser Unternehmen ist die gemeinsamé-V
mung von Unternehmeaufgaben und Dienstleistungen fYr die vorstehenden Anstdite
fentlichen Rechts.

(2) Sitz der Tochterunternehmen ist Berlin.

(3) Die Organe und deren Zusammensetzung und Aufgabiearrisich nach diesem Geset.
(4) Die Anstalten fYhren Yber inrechterunternehmenshesondere durch:

1. Beschaffung von Materialien und Dienstleistungen fYr grs8ere Instandhaltungbm

men, Modernisierungsmagnahmen und fYr Neubau, sowie von Finanzierungsmitteln-u
sicherungen,
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2. Erbringung von architektoniseh bzw. von Bauleistungen fYr die Anstalten fYr grst
Bauma§nahmen,

3. Dienstleistungen im Bereich des Controllimgd der Informationstechnik sowie BéRc
marking undgegebenenfall8uchhaltung, sowie di&ontrolle der ErfYllung der Aufipen
gemS8 al3,

4. Errichten und Betreiben einer gemeinschaftlichen Wohnberatungsstelle, woduratn ¢

stalten in diesem Zusammenhang zielgerichtete Sozialarbeit in den bewirtschaftétel
nungsbestSnden im Sinne des & 11 SGB XIlI leisten.

o 13 Aufgaben und Ziele der Atalten

(1) In ErfYllung der Ziele gemS§ = 1 dieses Gesetzes istremgige Aufgabe der Anstalte
stadtweit Wohnraum zu aamessenen Bedingungen zur VerfYgung zu stellen.

(2) Aufgabe der Anstalten ist in diesem Zusammenhang,

1. privaten Haushaltem Berlin, die auf dem Wohnusmarkt besonders benachteiligt si
und sich nicht selbst mit aagessenem Wohnraum versorgen kSnnen, Hilfestellung zu
nachhaltigen und bedarfsgerechten Wohnversorgung zu geben (Versorgungsaufgéb
fentlicher Zweclder Untenehmen),

2. die Sicherung und Erweiterung preisgYnstigen Mietveaims in allen Bezirken fYr brei
Schichten der Bevslkerung (Vdoungsmarktaufgabe),

3. die Bezirke als Srtliche OrdnungsbehSrden im Bereich des Wohnungswesens zutur
zen undin akuten odedrohenden FSllen von Wohnungsler Obdachlosigkeit,amentlich
solchen, in denen ZwangsrSumungen nicht abgewendeemvkSnnen, zur Gefahrenabwe
im Rahmen der $ffentlichen Sicherheit und Ordnung gemS§ =a 1, 13 und 17 des Belil
gemenen Sicherheitsund Ordnungsgesetzes Gelegenheiten zur Unterbringung der 8e
nen bei sich oder den anderensfalten zur VerfYgung zu stellen,

4. geeignete Vorbereitungen gemS§ = 1 Absatz 1 Satz 2 ASOG zu treffen, um kYnftige
ren fYr die $fferdiche Sicherheit und Ordnung durch Wohnungsd Obdachlosigkeit abwie
ren zu kSnnen und

5. einzelne Wohnungen fYr besondere Benutzergruppen (zum Beispiel betreutes V
bereitzustellen.

(3) Die Anstalten haben zur Umsetzung der Aufgaben nach Absidn Erhalt und die IE
weiterung ihrer BestSnde als preisgYnstiges Wohnraumangebot zur Aufgabe. FYr fdi
gabe sind geeignete Mietwohnobjekte innerhalb des rSumlichen TStigkeitsfeldes der
gen Anstalt anzukaufen. Ebenso soll ein ausreichender Wgsmewbau vorrayig in den
Wohnlagen Berlins erfolgen, in denen ein Mangel an preisgYnstigen Wohnungen zunwve
nen ist.

(4) Zur Umsetzungler Aufgaben nach Absatz 2 Nummer 1 soNemranginggebundene ode
vormals Sffentlich gefSrderte Wohneinheite8ogzialwohnungen), insbesondere aus den
nerstSdtischen Stadtteilen sowie Gebieten migspannten WohnungsmSrkten, zur Erhalti
der Zusammensetzung der angestammten Wohnbevslkerung zugekauft Weadherung-
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neubau soll ebenso vorrangig in deeb{®ten rach Satz 1 erfolgen.

(5) Die Anstalten sollen in ihrer Vermietungspraxis darauf achten, dass eine VerdrSngt
Beziehern voriTransferleistungen und Geringverdienenden aus ihren Wohrest§sken.
insbesondere aus den innerstSdtischen Stadtteilen Sebieten mit angespannten Wc
nungsmSrkten, vermieden wird. Das Verlangen eines BonitStsnachweises einer prisa
kunftei als Bedingung fYr den Abschluss eines Mietvertrages ist nicht zulSssig. Zwa
mungen sollen vermieden werden. Bei HaushaltenLeigtungsbezug nach SGB II, SC
Xll, Asylbewerberleistungsgesetz oder Grundsicherung im Alter sind ZwangsrSumunhg
grund von MietrYckstSnden ausgessseo.

(6) Die Anstalten entwickeln ein ausreichendes Angebot If¥rsgerechte und barrierefre
Wohnungen und solledurch die kostengYnstige Anpassung der bestehenden Wohnun
msglichst bis ins hShere Alter nutzbares Wohnungsangebot bdteitste

(7) Die Aufgaben sind von den Anstalten im Rahmen ihrer Ggschéftsté’gi_gkeit untek- E
sichtigung szial, umwelt, wohn und strukturpolitischer GrundsStze zu erfYllen.

(8) Alle erwirtschafteten tbersch¥Ysse sind fYr diese ##fg einzusetzen. Eine AbfYhru
von Gewinnen oder andere AusschYttungen an das Land Berlin sind nicht zulSesicais
VerSu§erungen von WohnungsbestSnden oder einzelner Anstalten sind fYr die Saa
sStzlichen preisgYnstigen Mietwohnraums gemS§ Absatz 3 und 4 oder fYr did $Wodag
des verbleibenden Wohnungsbestandes nach Absatz 6 undbsdi4 A einzusetzen.

(9) Im Rahmen der vorgenannten Zwecke bewirtschaften, verwalten, erwerben und e
die Anstalten WohngebSude. Sie kdnnen zugehsrige Gemeinschaftsanlagenrddaelfisa
und Folgeeinrichtungen, z.B. Einrichtungen der Nahversorgung, der Energieeg.csaga-
le, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen betreiben und Diesgtlegen anbieten.

(10) Die Anstalten dYrfen keine Umnutzung von Wohnraum als Ferienwohnungen vorr
oder den Mietern geheigen.

(11) FYr die Aufgaben nach Absatz 3 ShtAbsatz 4 Satz 2 und Absatz 6 k3nnen die Ans
ten Mittel des WohnraufSrderfonds nack 38beantragen

(12) Durch Gesetz kSnnen den Anstalten nach AnhSrung des Abgeordnetenhauses
Aufgaben im Bereich der Sffentlichen Wohnungsversorgung und estiadtklung Ybers-
gen werden. Mit der AufgabenYbertragung wird der Ersatz des notwendigen Aufwamc
gelt.
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a 14 ErfYllung der Aufgaben

(1) Die Anstalten sind zu allen Magnahmen und GeschSften berechtigt, die der ErfYllui
Zwecks und der iren Ybertragenen Aufgaben unmittelbar oder mittelbar dienen. Did-A
ten dYrfen alle Hiltsund NebengeschSfte bébren, die die ErfYllung ihres Zwecks und ih
Aufgaben fSrdern bzw. diese wirtschaftlich berYhren, sowie Eigenkapital bilden und-F
kapital aufnehmen.

(2) Zur ErfYllung ihrer Aufgaben k3nnen die Anstaltenee@g GebSude, Einrichtungen u
sonstige Anlagen sowie solche des Landes Berlin und ihrer Beteiligungsgesellschafter
ckeln, planen, finanzieren, erwerben, betreiben oder unisatY

(3) Die Anstalten kSnnen im Rahmen ihres Zwecks und ihrer Aufgaben und der geset
Vorschriften

1. sich anderer Unternehmen bedienen,
2. Tochterunternehmen gr¥Ynden, erwerben und betreiben,
3. sich an anderen Unternehmen, Einrichtungeh@irgamsationen beteiligen,

4. die ihnen \"(bertragenen'Aufgaben auf weitere Sffeatéchtliche Unternehmen und der
Beteiligungsunternehmen Ybertragen und

5. auSerhalb Berlins in der Region BetBnandenburg tStig werden, sofern der Schwerp
ihrer Aufgabenwahrrienung im Land Berlin liegt.

FYr Unternehmen und Beteiligungen nach Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist sicherzustellen,
PrYfungsrecht des Rechnungshofes gemS§ = 104 der Landeshaushaltsordimbaytweird
und die Bestimmungen des Lasdeeichstellungsgesetzes sowie & 25 Absatz 1 dieses$-(C
zes Anwendung fiden.

(4) Die Preise fYr die tberlassung von Mietwohnungen und andere entgeltliche Leis
der Anstalten sollen sozialvertrSglich festgelegt werden und mindestens eine &xsben!
sowie die Bildung ausreichender RYcklagen insbesondere fYr eine werterhaltende Ins
tung ermsglichen.

(5) Die Instandhaltung und Modernisierung des bewirfseten Wohnungsbestandes u
seine angemessene Erweiterung sind durch eine kontinhdnvestitionstStigkeit zueg
wShrleisten. Die Wohnungsmodernisierung ist, unter Beachtung der aa 29 bis 32, se-¢
stalten, dass die von den Bewohnerinnern und Bewohner infolge von Modernisierung
derte Miete im Hinblick auf ihr Haushaltseinkommteagbar bleibt. FYr die Wohnungsm
dernisierung nach Satz 2 k3nnen die Anstalten Mittel des Wohnraumfsrderfen&g§ g 38
beantegen.

(6) Die Anstalten k3nnen in begrYndeten AusnahmefSllen eigene bebaute und un
GrundstYcke verSu§ern. Dies bedaf dustimmung von drei Vierteln der Mitglieder d
Verwaltungsrats. VerSu§erungserlsse sind grundsStzlich fYr den Neubau oder Zukau
wertigen Wohnungsbestandes einzusetzen. BegrYndete AusnahmefSlle nach Satzs41
besondere
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1. VerSu§erungen zBestandsarrondierung an andemstlten des $ffentlichen Rechts na
a 10 und

2. VerSu8erungen an Genossenschaften und vergleichbare Unternehmen mit gemii
chem Bewirtschaftungskaept.

Ver§u§erunggn, welche unmittelbar zur Umwandlung von Mietuoden in Eigentus:
wohnungen fYhren, sind zu unterlassen. Im Kaufvertrag sind entsprechende Rech&e
tenden Hashaltes zu verankern.

(7) Leistungsbeziehungen zwischen dem Land Berlin und den Anstalten werden in Ve
geregelt, die der SchriftforimedYrfen. Die von den Anstalten im Rahmen ihrer Aufgabler
lung zu erbringenden Leistungen sowie die seziad wohnungspolitischen Versorgusag
schwerpunkte werden zwischen den Anstalten und der fYr Wohnen zustSndigen Semat
tung auf der Grundlagentsprechender Fachanweisungen gesondert einzelvertraglieh
gelt. Wirtschaftliche Nachteile fYr die Anstalten sind dabeiumattiegen.

(8) Das NShere regelt die Satzung.

a 15 GewShrtrSgerschaft, Anstaltslast und Rechtsaufsicht

(1) Der alleinige @wShrtrSger der Anstalten ist das Land Berlin. Das Land haftet en
schrSnkt fYr die Verbindhkeiten der Anstalten. Das Land Berlin gewShrt Ausgleich, sc
die Anstalten aus eigener Kraft zur ErfYllung ihrer Aufgaben nicht in der Lage sind.

(2) Die Rechts und Fachaufsicht der Anstalten wird von der fYr Wohnen zustSndiges-<
verwaltung ausgeYDbt.

a 16 Organe

(1) Die Organe der Anstalten sind

1. der Vorstand,

2. der Verwaltungsrat,

3. der Gesamtmieterrat,

4. der Fachbeirat.

(2) Die Angalten richten jeweils eine Ombudsstelle ein, welche als Beschwerdeste

Kunden, Bewohner undeBchSftigte dient und im Konfliktfall auch vermittelnd tStig wer
kann. Die Ombudsstelle hat Yber ihre Aufgaberi¢gBhzu berichten.

a 17 Vorstand
(1) Dem Vorstand obliegt die Wahrnehmung der laufenden Aufgaben nach Ma8gakle

setze, der Satzung, der Gesghéftsordnung des Vorstandes und der BeschlYsse He
tungsrats, sowie nach kaufmSnnischen GrundsStzen unter Beaaheigwartschaftlicher
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Gesichtspunkte, soweit nicht durch dieses Gesetz etwas anderes bestimmt ist. Der \
erstellt jeweils jShrlich einen Wirtschaftsplan, einen fYnfjShrigen Investitimwus Finaz-
plan, einen GeschSftsbericht sowie eine Evaluation der wohnungswirtsbieaftlind soz-
len Aufgaben und Ziele.

(2) Die Anstalten werden im rechtsgeschSftlichen Verkehr durch den Vorstand vertrete

(3) Der Vorstand bedarf der Zustimmung des Verwaktatg zu allen RechtsgeschSften t
Mag&nahmen, die Yber die laufende GedstStfgkeit der Anstalt im Rahmen des WV
schaftsplanes hinausgehen. Der Vorstand bedarf insbesondere der Zustimmung des
tungsrats zu allen RechtsgeschSften und von imugehmenden Magnahmen, die gem<
19 Absatz 1 einer Entscheidung des Verwaittats vorbehalten sind. Die Zustimmung
auch dann erforderlich, wenn das betreffende GeschSft in einem Beteiligungsunter
vorgenommen wird.

o 18 Verwaltungsrat

(1) Dem Verwaltungsrat der jeweiligen Anstalt gehSren an:

1. acht Mitglieder al&/ertreter oder Vertreterinnen desrides Berlin, darunter jeweils di
Senatorin bzw. der Senator oder die StaatssekretSrin bzw. der StaatssekretSr fYr Wc
Soziales, sowie fYr Finanzen, wobei sich die Vertreterinnen od&edée des Landes Berli
gegenseitig vertreten lassen kSnnen,

2. vier Mitglieder als Vertreter oder Vertreterinnen desaéntmieterrates,

3. zwei Mitglieder als Vertreter oder Vertreterinnen des Fachbeirates sowie

4. zwei Mitglieder als Vertreter oder Vertreterinnen deleBschatt.

Bei Stimmengleichheit zShlit die Stimme des Vorsitzendepelb

(2) Den Vorsitz im Verwaltungsrat fYhrt die fYr Wohnen zustSndige Senatorin bzw.
Wohnen zustSndige Sataor.

(3) Die Mitglieder nach Absatz 1 Nummer 2 und jeweils ein Bteleter werden vom &
samtmieterrat aus seiner MittevgShlt.

(4) Die Mitglieder nach Absatz 1 Nummer 3 und jeweils ein Stellvertreter werden vdm
beirat aus seiner Mitteeg/Shlt.

(5) Die Mitglieder nach Absatz 1 Nummer 4 und deren jeweilige Stakterinnen odel
Stellvertreter werden vom Gesamtpersonalrat, soweit ein solcher besteht, sonst voni-F
rat bestellt.

(6) Der Vorstand, ein Vertreter oder eine Vertreterin desdpalrats, die Ombudsperson u
die Frauenvertreterin nehmen mit Reded Antragsrecht an den Sitzungen des Verwaku
rats teil.

(7) Der Verwaltungsrat wird fYr eine Dauer von fYnf Jahren gebildet. Die Mitgliede
Verwaltungsrats nehmen dieesghSfte nach Ablauf ihrer Amtsperiode weiter wahr, bis

Gesetzesentwurf; Stand: 09. MSrz 2015 16



Nachfolger oder einBlachfolgerin bestimmt oderegShlt ist.
(8) Die Amtszeit der stimmberechtigten Mitglieder imrWaltungsrat endet vorzeitig

1. bei den Mitgliedern nach Absatz 1 Nummer 1 und 3 mit der Abberufung durch das
das die Mitglieder benannt hat,

2. beiden Mitgliedern nach Absatz 1 Nummer 2 und 4 mit der Abberufung durch das (
das die Mitglieder benannt hat, welche zustande kommt, wenn das entsprechende O
absoluter Mehrheit die Abwahl beschlie8t oder

3. durch schriftlich erkiSrte Niederlegy des Amts gegeYber dem vorsitzenden Mitglied d
Verwaltungsrates.

(9) Ist ein Mitglied des Verwaltungsrats ausgeschieden, wird das neu bestellte Mitgl
den Rest der Amtszeit des Verwaltungsrates bestimmit.

(10) Die Anstalten haben den Mitgliededes Verwaltungates nach Absatz 1 Nummer 2 |
4 Fortbildungen zum Erwerb der fYr ihre AufgabenerfYllung erforderlichen Kenntnisge,
sondere betriebswirtschaftliche und rechtliche Kenntnisse, atenbi

(11) Die Sitzungen des Verwaltungsratdssffentlich. Ausnahmen bestimmt die Satzung.

a 19 Rechte und Pflichten des Verwaltungsrats

(1) Der Verwaltungsrat berSt und kontrolliert den Vorstand. Er hat insbesondere fo
Aufgaben:

1. Erlass und €nderung der Satzung,

2. Bestellung und Wideuf der Bestellung sowie Abschluss, €nderung und Beendigung
DienstvertrSge der VYstandsmitglieder,

3. Erlass und €nderung der GeschSftsordnung des \Viémwgsates

4. Erlass und €nderung von Richtlinien fYr den Vorstand der Anstalt und die tdamg
ihrer Einhaltung,

5. Erlass und die €nderung einer Wahlordnung fYr den Gesamtmieterrat und die Gebi
terrSte,

6. Verabschiedung bzw. €nderung von GrundsStzen fYr Preisbildung bei der Vermiett
Wohn oder GeschSftauen,

7. Verabschiedungzw. €nderung von GrundsStzen fYr den Erwerb, die VerSu§erung: |
zierung und Belastung von bebauten und unbebauten GrundstYcken und gregldstieik
Rechten und fYr Neubauten,

8. Zustimmung zur Errichtung, Erwerb und VerSu§erung von anderen Umienmeimd B-
teiligungen,
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9. Zustimmung zum Abschluss und zur €nderung vaniethehmensvertrSgen im Sinne
oo 291 und 292 Absatz 1 des Aktiengesetzes,

10. Feststellung des Wirtschaftsplans (= 106 Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit & 1
Landeshaushabrdnung),

11. Entlastung des Vorstands (= 109 Absatz 3 Satz 2 der Landeshaushaltsordnuag
gennahme und ErSrterung des Jahbbeshlusses, des dazugehsrigen PrYfungsberichts ¢
des GeschSftsberichts und des Evaluationsberichtes daands,

12. Bestimmung des WirtschaftsprYfers oder der WirtschaftsprYferin fYr die PrYfunp-d
resabschlusses im Einvehmeen mit dem Rechnungshof von Berlin,

13. Befassung mit den von allen Beteiligungen und Tochterunternehmen zu erste
PrYfberichten,

14. BeschlYsse zu sonstigen Angelegenheiten, die varstaral zur Entscheidung vorgele
werden, sowie von sonstigen Wengen an den Vorstand,

15. Entscheidung \"(vbe”r alle sonstigen Angelegenheiten der Anstalt, soweit es sich nich
Leitung und GeschSfyhrung der Anstalt handelt.

(2) In Angelegenheiten nach Absatz 1 Nummer 1 bedarf der Beschluss des Verwaltt
der Zustimmung des Abgeordneti@uses.

(3) Die Satzung regelt, zu welchen GeschSften und Ma8nahmen der Vorstand aef
mung des Verwlaungsrats bdarf. Der Verwaltungsrat kann darYber hinaus bestimme
welchen FSllen von besonderer Bedeutung GeschSfte und Ma8nahmen seiner Zus
bedYrfen.

(4) Der Verwaltungsrat kann AusschYsse aus seiner MitterbiDem jeweiligen Ausschu:
gehsrt mindestens ein nach o 1®&gatz 1 Nummer 2 bestelltes Mitglied an. Die Aussch®
haben eine beratende Funktion und haben die Verhandlungen und BeschlYsse des
tungsrates vorzubereiten. FYr das Verfahren in den AusschYssen gitsdieSt&ordmyg
des Verwaltungsrates entsprechend. Die AusschYsse berichten dem Verwaltungsrat
8ig Yber ihre Arbeit.

(5) Ausschv\"(sse der Anstalten kSnnen sich anstaltsYbergreifend auf der Ebene des kau
lin als zusStzliche Beratusgyemien regelmS8ig trefie

(6) Die Mitglieder des Verwaltungsrats haben in den Sitzungen des Verwaltungsrats
Yber dem Vorstand ein unbeschrSnktes Auskunfis Einsichtsrecht. Diese Rechtenk&n
au8erhalb von Sitzungen nur von der bzw. dem VYa@eden oder im Einzelfallon einem
durch Beschluss des Verwaltungsrats bastien Mitglied oder Dritten ausgeYbt werden.

(7) Der Verwaltungsrat beschlie§t Regelungen zuwamdsentschSdigung fYr die Mitgliec
des Verwaltungsrats nach @ 18 Absatz 1 Nummer 2 und 3.

(8) Der Vewaltungsrat beschlieSt Regelungen zur rii@hme von Fortbildungskosten nacl
18 Absatz 9.
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(9) Der Verwaltungsrat kann die Informatiensnd Berichpflichten des Vorstands nSh
festlegen.

o 20 Gesamtmieterrat

(1) Zur Vertretung der Interessen dereltéirinnen und Mieter der jeweiligen Anstalt wird ¢
Gesamtmieterrat gebildddas NShkre regelt eine vom Senat zu erlassende Satzung.

(2) Der Gesamtmieterrat besteht aus 15 Personen, die von den Mieterinnen und Mie
Anstalt gewShlt werden. Ein Miied soll Mieterin bzw. Mieter ohne deutsche Staatsadg
rigkeit sein, ein Mitglied deutsche Mieterin bzw. deutscher Mieter mit Migrationshinter
und ein Mitglied schwerdhinderte Mieterin bzw. schwerbehinderter Mieter sein.

(3) Der GesamtmieterratShit aus seiner Mitte eine Vdminde bzw. einen Vorsitzends
und mindestens eine Stelleterin bzw. einen Stellvertreter.

(4) Die Ge§amtmieterréte der Anstalten nach @ 10 kSnnen sich auf der Ebene des Lian
lin als zusStzliches BeratusggemiumregelmS8ig treffen.

(5) Qie TStigkeit im Gesamtmieterrat ist ehrenamtlich. Eine AufwandsentschSdiguns
gewsShrt werden.

(6) Zur UnterstYtzung des Gesamtmieterrates wird ein Sekretariat mit mindestens din
zeitstelle gebildet.

o 21 Sitzungeneks Gesamtmieterrates

(1) Die Sitzungen des Gesamtmieterrates werden von der bzw. dem Vorsitzenden eir
und geleitet. Die bzw. der Vorsitzende hat eine Sitzung unverzYglich einzuberufen
mindestens ein Drittel seiner Mitglieder oder derstard dies unter Angabe des Zweck
und der GrYnde viangen.

(2) Der Gesamtmieterrat ist beschlussfShig, wenn die HSIfte seiner Mitglieder in der :
zugegen ist. Er fasst seine BeschlYsse mit der Mehrheit der abgegebenen gYltigen !
Bei Stimmengtichheit entscheidet die Stimme der bzw. desskKzenden.

(3) Der Gesamtmieterrat gibt sich eine GeschSftsordnung, die weitere Einzelheiten reg

a 22 ZustSndigkeit des Gesamtmieterrates

(1) Der Gesamtmieterrat hat ein Recht auf Mitbestimmung btsicBeidungen des Vorsta
des, Yber

1. das Wohnungsbauprogramm einschlie§lich des Erwerbs und der VerSu§erung \bn
stYcken und grundstYagteichen Rechten,

2. das Instandhaltungsprogramm,

3. das Modernisierungsprogramm, und
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4. das Programm fYr @einschaftseinrichtungen.

Weitere Rechte auf Mitbestimmung bei Entscheidungen des Vorstandes kSnnen du
Satzung der Anstalten eingerSumtaes.

(2) Die in Absatz 1 genannten Entscheidungen des Vorstandes bedYrfen, unbeschask
gebenenfalls éorderlichen Zustimmung anderer Organe, zu ihrer Wirksamkeit dernz:u
mung des Gesamtmieterrates. Erfolgt auf schriftliche Aufforderung des Vorstandes
innerhalb von acht Wochen keine Entsdoag, gilt die Zustimmung als erteilt.

(3) Ist der Vortand der Auffassung, dass eine Entscheidung des Gesamtmieterrates ge
Interessen der Anstalt oder gegen Rechtsnormen versts8t, kann er unter Angabe von
den Verwaltungsrat anrufen. Die fehlende Zustimmung desaGtmieterrates kann durc
eineEntscheidung des Venltangsrates ersetzt werden.

(4) Der Gesamtmieterrat hat das Recht zur Stellungnahme zu den wesethtsehreida-

gen der Anstajtdie die Belange der Mieterinnen und Mieter berYhren, insbesondexe
meine Mieterhdhungen sowie Aand VerkSufe von MietwohngrundstYcken. Hierzu hat
Vorstand den Gesamtmieterrat rechtigezu informieren.

(5) Der Gesamtmieterrat hat das Recht, im Rahmen seimtSigkeiten VorschiSge f
Planungen und Richtlinien zu erarbeiten und hierf¥r der Anstalt fachliche Beratung
Anspruch zu nehmen.

(6) Der Gesamtmieterrat hat das Recht, beim Vorstand die notwendigen Informatione
alle sonstigen Entscheingen, die fYr die Gesamtheit der Mieterinnen und Mieter wic
sind, einzuholen. D&gilt nicht fYr Organisationsind Personalangelegenheiten, perssnli
Belange einzelner Mieterinnen bzw. Mieter oder sonstige schutzwYrdige médeoogene
Daten.

(7) Der Gesamtmieterrat kann den zustSndigen Gebietsmieterrat zur Stellungnahme
dern.

(8) Die Mitglieder des Gesamtmieterrates sind zusutewiegenheit verpflichtet.

(9) Die Anstalt schlie§t fYr die Mitglieder des Gesamtmiates eine Verm3gensschase
Haftpflichtversicherung ab.

o 23 GebietsmieterrSte

(1) FYr rSumlich abgegmzte und m3glichst zusammenhSngende Wohnlagen wShlenedi
terinnen und Mieter der Anstalt aus ihrer Mitte GebietsmieterrSte, in welchen fYr jeviei
schen 1.000 bis 2.000 Wohnungen ein Vertreter in den Gebietsmieterrat entsandt wi
NShere regektine Wakordnung.

(2) Mit Zustimmung des jeweiligen Gesamtmieterratane die GebietsmieterrSte auf ¢
Ebene der Berliner Bezirke zu einem zusStzlichen Beratungsgremium (Béistksrat)
zusammagefasst werden. Das NShere regelt die Satzung.

(3) Die GebietsmieterrSte haben, soweit ihre Srtliche ZustSndigkeit gegeben ist, ein
kungsrecht bei
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1. der Planung von grs8eren Instandhaltungsma8nahmen,

2. der Planung von Modernisierungsinvestitionen,

3. der FreiflSchengestaltung.

(4) LSsst siclein Einvernehmen zwischen dem Gebietsmieterrat und dem Vorstand mic
stellen, kann die strittige Angelegenheit dem Gesamtmieterrat zur weiteren Behanattu
gelegt werden.

(5) Der 3rtlich zustSndige Gebietsmieterrat hat das Recht zur Stellungnahme

1. bei Planungen der Anstalt Yber Umbauten von Wohnungen und Au§enflSchen i (
treffenden Gebiet und

2. zur Hausordnung.

(6) Der 3rtlich zustSndige Gebietsmieterrat hat eirsblalagsrecht
1. zu Nutzungskonzepten fYr Gemeinschaftseinrichtunggn un
2. zur Verbesserung der Wohnsituation der Mieterinnen ueteMi

(7) Der Srtlich zustSndige Gebietsmieterrat hat ein Inftionsrecht Yber alle bedeutsarr
VorgSnge, die die Belange dees@amtheit der Srtlichen Mieterschaft in dem Gebiet berYh

(8) Die &rtlichen GebietsmieterrSte haben die Srtlichetéischaft Yber wichtige Fragen ¢
Wohnraumversorgung zaformieren.

(9) Die MieterrSte nach Absatz 1 und 2 haben Ybeommbezogene Daten Vertraulichk

zu wahren. Dies gilt auch fYr Orgsafions und Personalangelegenheiten, sowies§aiche
Belange einzelner Mieterinnen bzw. Mieter.

a 24 Fachbeirat

(1) Die Anstalt hat einen Fachbeirat dem 8 Mitglieder angehsren. FYr die Berufundpul
berufung der Mitglieder des Fachbeirates ist Aageordnetenhaus von Berlin zustSnc
welches die nSheren Regelungen festlegt. Es werdetgéedéer berufen aus dem Kreis d
Personen mit Saehlund Fachverstand die Awdgen der Anstalt betreffend, die von den
Berlin tStigen VerbSnden oder Organan der Soziakbeit bzw. Wohlfahrtspflege ode
sonstigen Srtlichen sozialen Einrichtungen und Mieterinitiativen benanrdewe sowie 2
Vertreternnen bzw. Vertreter, die ausgewShlt werden aus dem Kreis der Personen,

den in Berlin tStigen Verb8en oder Orgasationen zur Beratung und Interessenvertret
der Mieterinnen und Mieter in Berlinebannt werden. Die Abberufung erfolgt auf Wuns
der Stelle, die das Mitglied benannt hat. Die MSglichkeit zur Abberufung aus wich
Grund bleibt unber¥h

(2) Aufgabe des Fachbeirates ist die Beratung der Anstalt in allen die AufgabensteHt
treffenden Angelegenheiten, insbesondere zur Sicherstellung des sozialen Versorgan
ges der Astalten gemS§ & 13.
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(3) Die Tétigkei:[ der Mitglieder des €tebeirates ist ehrenamtlich. Eine Aufwandsentseh
gung kann gewShrt werden.

(4) Der Fachbeirat soll in jedem GeschSftsjahr mindestens einmal einberufen werd
Fachbeirat wShit seine Y&itzende bzw. seinen Vorsitzenden aus seiner Mitte, die bzw
auch die Einberufung vorzunehmen hat. Die erstedgifilng erfolgt durch die Vorsitzenc
bzw. den Vorsitzenden des Vertmgsrates.

(5) Der Fachbeirat gibt sich eine GeschSftsordnung.

o 25 Finanzen und WirtschaftsfYhrung

(1) Die WirtschaftsfYhrungind das Rechnungswesen der Anstalten bestimmen sich
kaufmSnnischen GrundsStzen und sind unter Beachtung gemeinwirtschaftlichersG
purkte im Sinne des BerlBG & 3 Absatz 2 Satz 1 vorboren. Die Anstalten sind in ihre
TStigkeit nicht auf Gewinneielung ausgrichtet.

Die Landeshaushaltsordnung findet bis auf die oo 65a bis 65d keine AnwendungYD
fungsrecht des Rechnungshofs von Berlin (= 111 der Landeshaushaltsordnung) beit
rYhrt.

(2) Im Anhang zum Jahresabschluss oder an andergnegési Stelle sind fYr jedes nare
lich benannte Mitglied der Vorstande bzw. der GeschSftsfYhrungen der in @ 10 und-«
nannten Unternehmen die fYr die TStigkeit im GeschSftsjahr gewShrten Gesamtbéz'
gegliedert nach Bestandteilen (GehSlter, Gebetgiligungen, Aufwandsentschi§angen,
Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art, vertragliche Vereir
gen Yber RuhegehSiter), anzugeben. Dies gilt auch fYr Abfindurgeshrte Zulagen un
Kredite.

a 26 Ergebnisverwendung

(1) Das Land Berlin verzichtet auf GewinnabfYhrungen ahstalten an den Landeshausha

(2) Es sind ausreichende RYcklagen zu bilden, die eigisdiy vermietungssichernde ur
werterhaltende Instandhaltung sichern und fYr die Weiterentwicklung deesungsbesta
des nutzbar sind. Die Bildung und eventuelle Inanspruchnahme der RYcklagen fYr Ihs
tung ist getrennt in den GeschSftsberichten nachzuweisen. Die Miinestijsrechte de
Mieterschaft nach diesem Gesetz sind bei den entsprechenden MaBrmahl@achten.

(3) Die weiteren Regelungen werden durch die Satzetgften.

o 27 Zugang zu und Versffentlichung von Dokumenten

(1) Der Zugang zu Dokumenten der Anstalten richtet sich grundsStzlich nach dem inf
onsfreiheitsgesetz; GebYhrenrden nicht erhoben. Zeit, Ort und Tagesordnung der ISit
gen des Verwaltungsrates, Beschlussvorlagen efadsie BeschlYsse des Verwaltungsre
Berichte des Vorstands an den Verwaltungsrat sowie weitere wichtige Dokumente sin(
zeitig im Internet zwersffentlichen, soweit keine gesetzlichen Bestimmungen entgege
hen. Von der Versffentthung kann abgesehen werden, soweit durch die Versffentlic
ein wesentlicher wirtschaftlicher Nachteil entstehen wYrde.
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(2) Das NShere regelt die Satzung.

a 28 AnwendunglesDeutschenCorporde GovenanceKodex; Gender Mainstreaming

(1) Vorstand und Verwaltungsrat beschlieS8en einen Catp@overnance Kodex, der sich
den Bestimmungen der Berliner Fassung des Deutschen Corporate Governance
(DCGK) Ybe eine gute UnternehmensfYhrung in der jeweils geltenden Fassung ori
Die Bestimmungen dieses Gesetzes gehen vor. Der Bericht Yber die Anwendung des
te Governance Kodex erfolgt jShrlich. Der Bericht wirdsffentlicht.

(2) Die Anstaltenwirken mit gezielter FrauenfSrderung auf die Beseitigung bestehe
Naclteile hin und verpflichtesich, bei allen Magnahmen und auf allen Ebenen diee§iea
des Gender Mainstreamings anzuwendgirsind verpflichtet dieDurchsetzung der Gldie
stellung van Frauen undSnnern in den Gremien der Mieterinnen und Mieter zu f§rdern
Bericht Yber die Anwendungen der Strategie des Gender Mainstreamings sowie §b
nahmen und deren Umsetzung von zur FSrderungen der Gleichstellung von Frauemu
nern erfogt jShrlich. Der Bericht wird vefentlicht.

Vierter Abschnitt: Sicherung der Miete und Bindungen im Bestand von Sffen#f§hderten
Wohnungen und Wohnungen ohne Anschluskfgung

a 29 Sicherung der Mieten Sffentlich gefSrderter Wohnungen

FYr die Mieterhaushalte in Sffentlich gefSrderten Wohnungen soll eine tragbare Mie
Sinne des @ 1 Absatz 2 sichestellt werden.

a 30 EinkommensabhSngige Mietensubvention fYr Binken gemS8 WoF$GV BE 2014

(1) FYr Haushalte, deren nach den oo 2@4i%VoFG erntieltes Gesamteinkomen die in @
9 Absatz 2 WoFG festlegten Einkommensgrenzen um bis zu 40 % Yberschreiten, ist
traglich geschuldete Einzelmiete auf den Durchschnitt aller vertraglich geschulidierd-

mieten noch zum 31. Dezember dEslenderjahres vor Inkrafttretatieses Gesetzes gefs
derten Wohnungen festzulegen. Alle zwei Jahre nach Inkrafttreten dieses Gesetzes
Durchschnitt der dann noch gefSrderten Wohnungen erneut zu ermitteln und als Einz
nach Satz 1 fésusetzen

(2) Absatz 1 gilt nicht fYr Einzelmieten, die den nach Absatz 1 Satz 1 ermittelten Durch
unterschreiten.

o 31 EinkommensabhSngige Mietensubvention fYr Binken unterhalb = 9 Absatz 2 WoF

FYr Haushalte, deren nach den oo 20 bis 24 WoFGtdtas Gesamteinkommen die in ©
Absatz 2 WoFG festlegten Einkommensgrenzen unterschreiten, ist die vertragtibhldete
Einzelmiete um 10 % unterhalb dieses Werteztdsgen. Alle zwei Jahre nach Inkrafttret
dieses Gesetzes ist der Durchschrett dann noch gefSrderten Wohnungen erneut zutel
teln und als Einzelmiete nach Satz 1 fasé&tzen.

a 32 EinkommensabhSngige Mietensubvention fYr Binken nach SGB Il bzw. SGB XI|
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(1) Bei LeistungsempfSngerinnen bzw. LeistungsempfSngern nach S@BLiéistungsem-
fSngerinnen bzw. LeistungsempfSngern nach SGB Xll bzw. nach dem Asylbewert
tungsgesetz wird die Miete inklusive Betrielsd Heizkostenvorauszahlungen auf den
trag festgesetzt, der nach den jeweils geltenden Regelungen des Larites Batem Be-
scheid Yber anerkannte Kosten der Unterkunft und Heizung diesen Personen bzvs-
gemeinschaften mitgeteilt wurde. Erforderliche Betriab®d Heizkostennachzalmgen sind
entsprechend zu Yioehmen.

(2) Sofern der durch Bescheid nachsatz 1 mitgeteilte Betrag sich Sndert, ist die Einz=l
te neu festzusetzen.

o 33 Mietausgleich bei Wohnungen ohne Anschlussféirth

(1) Das Land Berlin gewShrt nach Ma§gabe von nach diesem Gesetz zu erlassenden
tungsvorschriften fYr Wohnungsirdeinnen und Wohnungsinhaber, deren Midtmongen
im Sffentlich gefSrderten Sozialen Wohnungsbau (Erster Furelg) gefSrdert wurden un
die nach dem Ende der GrundfSrderung keine AnschlussfSrderung erhalten, zur Vernr
von finanziellen HSrten Mietausich, sofern die aa 30 bis 32 keinewendungen finden.

(2) Der Mietausgleich nach Absatz 1 richtet sich nach dgelRngen in den aa 30 bis.32

(3) Absatz 1 gilt auch fYr Wohnungen, deren Eigenschéfieréiich gefsrdertO gemS§ a
Absatz 1 WoG Bin edete, sfern der antragstellende Haushalt @ehnung bereits vor der
Zeitpunkt des Wegfalls der Eigenschaft asffentliefsglertO gemietet hat.

(4) Die Laufzeit des Mietausgleichs ist auf die Dauer dgefischaft asffentlich gefSrdert
beschrSnkt bzwwird in den FSllen nach Absatz 3 auf die Dauer von 10 Jahren nach
Antragsstellung bewilligt. FYr die Festlegung der H3he des Mietausgleichs simd 8i bis
32 sinngemS§ anzuwenden. Der tdigsgleich ist nicht degressiv zu gewShren.

a 34 Ma8namen zur einkommensabhSngigen Mietémsation

(1) FYr die einkommensabhSngige Mietensubvention gem®&his 32
1. stellt der Wohnraumf3rderfonds Zuschussmittel zuf¥gung oder

2. verzichtet der WohnraumfSrderfonds ganz oder teilweise oder befaist die RYckza
lung vonFSrderdarlehedie dem Fg&derfonds gemS8 @ 5 Nummer 2 zustehen oder

3. kombiniert der Wohnraumfsrderfondse Ma8nahmen nach Nummer 1 und 2.

(2) Eine degressive Ausgestaltung der RYckzahlungsbareingen von FSrdermitteln tis
nicht zulSssig.

(3) Sofern eine Aussetzung désfwendungsdarlehens zur Senkung der zu erzielenden |
hShe erforderlich ist, ist diese zinsf@i gewShren. Durch Verwaltungsvorschrift ist festz|
gen, in welchem Umfang die Bindungsfristen als Gegstuleg verl8gert werden.

(4) Durch Rechtsund Verwaltungsvorschriften sind Angistellung, Bewilligungsverfahrel
und Berechnungsmethoden sowie die jeweiligen Anpassungen der FSrdervereinbarur
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den VerfYgungsberechtigten zu regeln.

o 35 Antragsvdahren

(1) FYr die Ermittlung von Mietsubventionen nach denmteme Abschnitt dieses Gesetz
haben die VerfYgungsberechtigten die erforderlichen Unterlagen an die Bewilligliagss
Ybermiteln.

(2) Dienach az 30 bis 3@rforderlichen Bescheiniggen oder Bescheide sind alle zwei Ja
zu erneuern. Die Bescheide oder Bescheinigungen sind sowohl dem Anli@gatteauch
dem VerfYgungsberechtigten der Wohnungen zum¥tteln.

(3) Sofern sich das anzurechnende Haushaltseinkommen wesentlictentetati ist eine
erneute Antragstellung bereits vor Ablauf der Zweijahresfrist durch den Mieterhaushbal
lich. Eine wesentliche Reduzierung ist anzunehmen, wenn sich das Einkommen fY meil
geren Zeitraum als 3 Monate soweit uei@rt, dass sich einEinstufung in eine nach o 3
Absatz 2 niedgere Einkommensgruppe ergibt.

o 36 Belegungsbhindungen

(1) Soweit die Anzahl der gebundenen Wohnungen gemS§ = 4 WoBindG gegenYt
Vorjahr abnimmt und die feorgung der BevSlkerung mit ausreichendem Wolnmrazu
angemessenen Bedingungen gemS§ & 1 ZwVbG alsrdef$éstgestellt wird, dYrfen keir
Freistellungen der Belegungsbindung nach & 30 Absatz 1 WoFG in Verbindung
WoBIindG erfolgen.

(2) Der VerfYgungsberechtigte hat die Einhaltung deegBelgbindung auf Aufforderunc

nachzuweisen. Als Nachweis gelten Bescheinigungen nach & 9 Absatz 2 WoFGeb:
scheide nach SGB Il bzw. SGB XII.

a 37 FrYhzeitige BarweRYckzahlung: Generellesnkaufsangebot

(1) Bei barwertiger RYckzahlung nach @ 16 WoBirdl&ben die ursprYnglich vereinbart
Bindungsfristen bestehen.

(2) Der VerfYgungsberechtigte hat das Recht ein gefSrdertes Objekt gegen Erstatt
noch valutierenden Fremdmittel sowie des dem Objekt zuzurechnenden Eigenkapite
Zweck der Beendigunder FSrdervereinbarung an ein vom Land Berlin benanntes Lanrd
ternehmen nach @ 10 zu Yioagen.

FYnfter AbschnittWohnraumfsrderung bei Modernisierung unduNau

a 38 Aufgaben deWWohnraumfSrderung

(1) Die soziale WohnraumfSrderung des Landes umfasst die FSrderung des Neube
Mietwohnraum, die Modernigiung von Mietwohnraum und des Ankaufs von Bindungen.

(2) Ziel der MietwohnraumfSrderung ist insbesondere ditetstYtzung von Haushalten n
geringem Einkommen sowie Familien und andere Haushalte mit Kindern, Alleinexsety
Schwangeren, Slteren Menschen, behinderten Menschen, Wohnungslosen und sonsti
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bedYrftigen Personen.

(3) Bei der Fsrderung sollen vorrangig Neubauvorhaben bgtiterden, die auf bereits-e
schlossenen GrundstYcken realisiert werden sollen. Der Grundsatz eines sparsamen
mit GrYnflSchen ist unter dem Ziel der klirmaghten Stadt bei den FSrderbewilligungen
beachten.

(4) Ziel der Modernisierugsforderung ist es, die Anpassung des Wohnungsbestandes an die

Bediirfnisse der Mieterinnen und Mieter, insbesondere im Hinblick auf das Wohnen im Alter

und das barrierefreie Wohnen zu unterstYtzen, die stSdtebauliche Funktion Sltererrw
tel zu erhakn oder wiederherzustellen sowie nachhaltige Energieeinsparungen lm
nungsbestand durch die nachhaltige, klimafreigchdl und soziale Modernisierung oder
Nutzung erneuerbarer Energien zu enen.

(5) Mietwohnraum ist Wohnraum, der den Bewohnexmmind Bewohnern aufgrund ein

Mietverhiltnisses oder eines genossenschaftlichen oder sonstigen dhnlichen Nutzungsver-
hSltnisses zum Gebrauch Yberlassen wird.

o 39Einkommensgrenze

(1) Die Einkommensgrenze wird gemS§ & 9 WoFG irbMelungmit aa 20 bis 24 WoFC
festgelegt.

(2) Die zustSndige Senatsverwaltung hat durch Rediotsiring Bestimmungen Yber ei
FSrderung zu erlassen. Miteder Rechtsverordnung wird eine FSrderung festgelegt, di
Bewilligungsmieten nach Einkommensgruppfierenziert. Die Einkommensgruppever-
den fYr Haushalte, derennEommen

1. unter 80 % der Einkommensgrenze nach Absatz 1 liegen,

2. die Einkommensgrenze nach Absatz 1 einhalten, sowie

3. die Einkommensgrenze nach Absatz 1 um bis zu 40 %c¥ieiten,

4. die Einkommensgrenze nach Absatavi mehr als 40% Yberschreiten, sofern die Hawu:s
te preiswerteen oder gégerenMietwohnraum freimachen,

entsprechend abgestuft.
(3) Die zustévndige Senatsverwaltung kann unter BerYcksichtigung der wohnungswirts
chen und stSdtebaulichen VerhSlmidge Einkommensgrenzen durBechtsverordnungb-

weichend von Absatz 2 regelwenn dies zur Sclifang von Mietwohnraum fYr Haushal
mit Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung sinnvoll ist.

o 40MietenhShen und FehlfSrderungsabgabe

Zur Vermeidungeiner FehlfSrderung soll die Bewilligungsmiete in mehreren Stufen ent
chend dem Einkommensanstieg im Sinne von & 39 Absatz 2 angehoben werden. Bei
demEinkommen oder bei Neubezug giie jeweils nach & 39 Absatz 2 anzusetzende M
sofern die atsprechenden Voraussetzungen bestebBén hieraus entstehenden Eihreen
sind dem WohnraumfSrderfonds nact8zuzufYhren. Die zustSndige Senatsverwaltung
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durchRechtsverordnungShere Bestimmungen Yber eine Fetifungsabgabe zu erlasser

o 41 Wohnungsgrofie

(1) Die Grs8e des Wohnraums muss entsprechend seiner Zweckbestimmung angt
sein. Dabei ist den Besonderheiten bei baulichen Ma8nahmen in bestehenderawic
sowie besonderen perssnlichen und beruflichedYBfnissen des Haushalts, iasbndere
von Slteren Menschen und Menschen mit Bedrinmty, Rechnung zu tragen.

(2) Bei der Berechnung der WohnflSche ist die Verordnung zur Berechnung der Woh
vom 25. November 2003 in demeils geltenden Fassumegtsprechend anzuwenden

a 42 Haushalt

(1) Zum Haushalt rechnen die Antragstellerin oder detradsteller sowie folgende mit it
oder ihm in Wohn- und Wischaftsgemeinschaft lebende Personen:

1. die Ehegattin oder der Ehegatte,

2. die Lebenspartnerin oder der Lebenspartner,

3. diePartnerin oder der Partner einer sonstigen auf Dauelegign Lebensgemeinschatt,

4. Personen, die mit der Antragstellerin oder dem Antragsteller oder Personen ne
Nummern 1 bis 3 in gerader Linie oder im zweiten Grad in der Seitenlinie vervderdie

schwSgert sind,

5. Pflegekinder ohne RYcksicht auf ihr Alter und deremelige Pflegeeltern.

(2) Ist zu erwarten, dass dem Haushalt alsbald weitererfeersm Sinne des Absatzes 1 ¢
Dauer angehSren werden, so gelten diese bereits als Haasigalhsrige. Im Fall de
Schwangeschaft von Haushaltsangehsrigen gelten auch die ungeborenen Kinder ber

HaushaltsangehsSrige. Zum Haushalt rechnen nicht Personen, von denen zu erwarten
sie alsbald und auf Dauden Haushalt verlassen

a 43 Verfahren und FSrderentscheidung

(1) Der Antrag auf FSrderung ist bei der zustSndigen Stelle nach aa 7 bis 8 zu stell
zustSndige Stelle prYft dienBaltung der FSrdervoraussetzungen und Ybersendet den /
mit ihrer Stellungnahme der Belwgungsstelle. Die Forderung wird durch Bescheid der Be-
willigungsstelle oder durch &ffentlictechtlichen Vertrag (F3rderentscheidung) gewShrt.
darin  enthaltenen  FSrderbestimmungen binden auch  Rechtsnachfolger
Forderungsempfanger.

(2) In derF&rderentscheidung sind Bestimmungen zu treffen Yber Zweckbestimmun
und Hshe der Fsrderung, Dauer der GewShrung, Verzinsung und Tilgung der F&rde
Einhaltung von Einkommensgrenzen und Wohnungsgrs8en, Rechtsfolgen eines Esge
wechsels amlem gefSrderten Gegenstand sowie zusStzlich Yber Gegenstand, Artugnc
der Belegungsbindungen sowie Art, Hohe und Dauer der Mietbindungen. In die
FSrderentscheidung k3nnen weitere fYr den jeweiligen FSrderzweck erforderlichen-B
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mungen aufgemamenwerden.
(3) Ein Anspruch auf Forderung besteht nicht.
(4) Die sich aus der FSrderzusage ergebenden Berechtigungen und Verpflichtunc

Forderempfangers gehen im Fall eines Eigentumswechsels des geforderten Objekts auf den
jeweiligen Rechtsnachliger Yber.

o 44 Belegungsbindungen bei der FSrderung von Mietnaaim

(1) GefSrderterMietwohnraum darf nur einer Person zum Gebrauch Yberlassen werd
einen allgemeinen Walerechtigungsschein (= 4&bsatz 2) vorlegt, aus dem sich ergi
dass

1. der Haushalt die fir den Wohnraum in der Forderentscheidung bestimmte Einkommens-
grenze nicht Ylschreitet,

2. der Wohnraum die im Wohnberechtigungsschein genannte Wohnungsgrofle nicht iiber-
schreitet, und

3. die zum Haushalt rechnenden Personen zuRB¥songekreis gehsren, dem der Wohnrat
nach den FSrderbestimmungen vorbehalten ist.

(2) Die zustSndige Stelle hat den VerfYgungsberechtigten fYr jede freie oder frei we
Wohnung mindestens drei wohnberechtigte Wohnungssuchende zur Auswahlmmebene

a 45 Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins

(1) FYr die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheirlésnggie in @ 27 WoFG enthaltent
Regelungen, sofern in diesenesgtz nichts anderes oder abweichendes geregelt wird.

(2) Einen Wohnberechtigungshein erhalten nur Wohnungssuchende, die sich nichtaac
rYbergehend im Bundesgebieftalten oder aufhalten wollen und rechtlich und tatsSchlic
der Lage sind, auf ISngere Dauer einen Wohnsitz atelplinkt der Lebensbeziehungen
begrYnden undatbei einen selbstSndigen Haushalt zu fYhren. & 27 i&iF&Bisprechend
anawenden

(3) Die zustSndige Stelle erteilt auf Antrag einen fYr ein Jahr geltenden allgemeinereW
rechtigungsschein, wenn die Berechtigten die Einkommensgrenze nach & 39 22ANsaiz
mer 1 bis 4 nicht Yberschreiten. Der Wohnbergahgsschein muss erkennen lassen, we
Gri8e des Wotraums fYr den Haushalt der Berechtigten angemessen ist.

(4) Die zustSndige Stelle kann bei der Erteilung einesid&riechtigungsscheines abweich

1. von der Einkommensgrenze und der Zweckbindung des Wohnraums, um eine be
HSrte fYr die wohnungssuchende Person zu vermeiden oder wenn diese andeteriege
Wohnraum freimacht,

2. von der angemessenen Grs8e des Wohnraums und von sei&biftang, um besored
re perssnliche oder besondere berufliche BedYrfnisse der wohnungssuchesdeerPeu
berYcksichtigen oder eine besondere HSrte fYr diesemaiglen oder
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3. von der Einkommensgrenze, der angemessenen Grs8e des Wohnraums unidevc
Zweckbindung, wenn stSdtelliahe Zielsetzungen dieses erfordern.

o 46 Mietbindung

(1) Der Verfligungsberechtigte darf Wohnraum nicht gegen eine hdhere als die in den
FSrderbestimmungen zugelassene Miete Yberlassen; zusStzlich darf eine Vonagiszah
Betriebskostenund Heizkosten nach den allgemeinentrehtlichen Vorschriften verlang
werden. Der VerfYgursherechtigte kann die Miete in den Grenzen der FSrderbestimmt
entsprechend dieses Gesetzes nach den allgemeinen mietrechtlichdmiffemserhshen
Die sich nach Satz 2 ergebende Miete darf nicht hSher sein, als sie sich bei einem A
von 10 Prozent gegenYber des¥hiichen Vergleichsmiete ergibt.

(2) Forderbestimmungen zur Mietbindung sind im Mietvertrag wiederzugeben. Gibt der
Mietvertrag diese Bestimmgen nicht oder nicht vollstSndig wieder, so hat die zustSr
Stelle nach ma 7 bis 8 auf Verlangen der Mieterin oder des Mieters Auskunft Yber tdi
immungen zu erteilen. Die Mieterin oder der Mieter kann sich auf diesenBnungen aucl
in den FSllen des Satzes 2 berufen. Mietrechtliche Vereimggmw Yrfen nicht zum Nachte
der Migerin oder des Mieters von den FSrderbestimmungen zur Mietbindwvejchen.

(3) Die AbsStze 1 und 2 gelten entsprechend fYr ein ti##tengsverlangen bei Wohnraui
der in die ModernigrungsfSrderung einbezogen ist.

a 47 Sicherung der Zweckbestimnuu

(1) In die FSrderung einbezogener Mietwohnraum darf nicht zu anderen Zwecken
Vermietung als Wohnraumegutzt werden und nicht ISnger als drei Monate leer stehen.

(2) Die zustSndige Stelle genehmigt eine Ausnahme sataA 1

1. zur Nutzung la8 Wohnraum durch die Vermieterin oder den Vermieter selbst, wenn f
oder ihn die Voraussaungendesa 45Absatz 3 vorliegemind

2. zum Leerstehenlassen, wenn und solange

a) eine Sanierung vorgenommen werden soll und wShrend der Mag§nahme eiib Wzbte
msglich oder zumutbar ist, oder

b) eine Vermietung nicht mSglich ist und auch eine Fridistg von Bindungen nicht zu ein
Vermietung fYhren wde.

(3) Die zustSndige Stelle kann eidasnahmegenehmigung erteilen, wenn Wohnirawi-
grund von Yerwiegendem $ffentlichem Interesaaderemals Wohnzwecken zugefYhrt me
den soll. Sie kann verlangen, dass der Wegfall der Zweckbestimmung durch Geldl
oder durch die EinrSumung von Bindungen an Ersatzwohnraum nach @ 48 Absatz 34l
sen ausgeglidn wird.

(4) Wer in die FSrderung einbezogenen Wohnraum ohne Ausnahmegenehmigung #w
fremdet, hat die Eignung des Wohnraums fYr Wohnzwecke wiederherzustellen.
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(5) Soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung des Wohnraums und zur Einhaltung von

FSrderbestirmungen erforderlich ist, sind die VerfYgungsberechtigten und die Nutzir
rechtigten verpflichtet, der zustSndigen Stelle aufavgen die erforderlichen AuskYnfte

erteilen, Einsicht in Unterlagen zu gewShren und die Besichtigung von GrundstYcken,
den und Wohnraum zu gestatten. Das @recht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artik
13 des Grundgesetzes) wird insoweiiggischrSnkt.

a 48 Freistellung und €nderung von Belegungisd Migbindungen

Die zustSndige Stelle kann eine gefSrderte Wolgrbefrtet von Bindungen nach den o .
und 46 freistellenwenn an agemessenem Ersatzwohnraum Bindungen eingerSumt we
Angemessener Ersatzwohnraum im Sinne dieses Gesetzes liegt vor, wenn

1. der Ersatzwohnraum innerhalb des Geltungsbereicesssdibesetzes geschaffen wird,

2. zwischen der Entlassung oder €nderung Belegungs und Mietbindungerund der E-
reitstellung von Ersatzwainaum ein enger zeitlicher Zusammenhang besteht,

3. der VerfYgungsberechtige des Ersatzwohnraumes und desrvéntidssung oder €ret
rung demBelegungsund Mietbindungenbetroffenen Wohnraums Ybereinstimmt,

4. der Ersatzwohnraum nicht kleiner als der von der Entlassung oder €nderuBglele
gungs und Mietbindungerbetroffenen Wohnraums ist und diesen im Steshdand der
Wohnlage nicht in einer fYr den allgemein Wohnungsmarkt nachteiligen Weise untersc
5. der Ersatzwohnraum nicht als Luxuswohnraum anzusehen ist, der den Standard de
Entlassung oder €nderung d&elegungs und Mietbindungerbetoffenen Wohnraums i
besmders erheblicher Weise Yberschreitet und

6. der Ersatzwohnraum dem Wohnungsmarkt in gleicher Weise zu VerfYgung steht.

In diesem Fall gilt mit dem Zeitpunkt der Entlassung aus den Bindungen der andere
raum als gefSrderter Whnraum.

a 49ZustSndige Stelle

Die fYr die DurchfYhrung der Regelungen in Abschnitt 5 zustS6digle richtet sich nac
demAllgemeines ZustSndigkeitegptz Sofern Aufgaben an die Bezirke Ybertragen wer
sind diese mit den hierfYr erforderlichearsonalund Sachmitteln auszustatten.

Sechster Abschnitt: Schlussvorschriften

a 50 AusfYhrungsvorschriften

Die fYr das Wohnungswesen zustSndige Senatsverwaltung erlSsst die zur AusfYhrung
Gesetzes erfordechen Verwaltungvorschriften.

a 51 Ordnungswidrigkeiten und Geldleistungen

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsStzlich oder fahrlSssig
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1. entgegen @ 4dine Wohnung einer nicht berechtigteng®@ zum Gebrauch Yberlasst,
2. entgegen & 48bsatz 1 bzw. Absatz 3 eine h3here als di&sige Miete vereinbart

3. eine Mietwohnung entgegen = ABsatz 1 nutzt oder leeresien ISsst, ohne dass dafYr €
Ausnahmegenehmigung vorliegt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbu8e bis fYnfzigtausend Euro geahmd
den.

(3) FYr dieZeit des schuldhaften Versto8es gegen die lisafz 1 genannteWorschriften
kann die zetSndige Stelle nach @ 8 von der verfYgungsberechtigten Person, detevereni
Person oder deren Beauftragten fYr die Dauer des Versto§es Geldleistungen bis zchn
sechsEuro je Quadratmeter WohnflSche des Wohnraums, auf die sich der Versto§ |
erheben. Die Bemessung der Geldleistung erfolgt im tbrigen nach demw&dhund der
Schwere des Versto8es.

(4) Bei Nichterbringung des Naualeises nach o 4Absatz1 fSlit eine Ausgleichzahlung na
a 34 WoFG an.

o 52 thergangsregelungen

(1) Auf Wohnraum, der nach dem WohnraumfSrderungsgesetz vom 13. Septembe
(BGBI. | S. 2376), zuletzt geSndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 28. MSrz 2009 (|
S. 634, oder dem Zweiten Wohnusglgaugesetz in der Fassung vom 19. August 1994 (B
| S. 2137) in der bis zum 31. Dezember 2001 jeweils geltenden Fassung gefSrdert woil
finden die bisher geltenden Vorschriften in der am 31. Dezember 2009 gelterssengF
weiter Anwendung, sofern in diesem Gesetz nichtieees geregelt ist.

(2) Die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehenden Organe der Anstalten nhtgibend
unverSndert, soweit sich nicht durch dieses Gesetz adgases ergibt. Die Organerdén-
stalten sind innerhalb von zwsIf Monaten nach Inkrafttreten diessstZzs neu zu besteller

(3) Die = 11 und Abschnitt 4 gelten nicht fYr die AusfYhrung von HaushaltsplSnen
Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits durch ein Haushaltsgesgtstigktsind.

(4) Dieses Gesetz tritt mit dem Beginn des auf die VerkYndung im Gesdt¥erordnung-
blatt fYr Berlin folgenden Kalengehres in Kraft.

(5) Vier Jahre nach Inkrafttreten des Gesetzes prYf#bigsordnetenhaus, ob Yber die B¢
immungendes dritten Abschnittes dieses Gesetzes hinausgehende Faemigieterbeteit
gung und demokratischen Kontrolle eingefYhntdee.

(6) Der Senat legdem Abgeordnetenhairsnerhalb von 6 Moaten nach Inkrafttreten diest
Gesetzes einen Plan zur Umsetzdigses Gesetzes mit Jahreszielen und den jeweiligel
stSndjkeiten und Verantwortlichkeiten der beteiligten Stellen vor. tber den Fortschri
der Umsetzung hat der Senat dem Abgeordnetenhaus halbjShrlich Sffentlsichteb. Der
Senat YberprYfila vier Jahre nach dem Inkrafttreten das Gesetz im Hinblick auf seine
wendung und Auswirkungen unter BerYcksichtigung der Ergebnisse des jeweils al
Monitorings Soziale Stadtemicklung, des Sozialstrukturatlas und des Mietspiegels.
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BegrYndungder Regelungen im Enzelnen

Erster Abschnitt: Ziele der Neuausrichtung des sozialen Wohnens in Ba

Zuwol:

Nach Artikel 28 Absatz 1 der Berliner Verfassung wirkt das Land darauf hin, dass died3e
rung mit angemssenem Wohnraum versorgt wird.

Dieser gesamtstaatliche Auftrag hat aufgrund der aktuell dramatisch sinkenden Zahl &n
lich gefSrderten und gebundenen Wohnraum eine besondere Bedeutung. Daher wird in ¢
die WohnraumfSrderung neuausgerichtet und konzentriert sich nun vorrangdiegarfigen
Hauwshalte, die auf dem Wohnungsmarkt besonders benachteiligt sind und sich nicht se
angemessenem Wohnraum versorgen kSnnen. Damit ist die Zielgruppe der sozialen
raumfSrderung in Berlin enger eingegrenzt, als dies nach & 1 Absat#%\Wes Bundes vo
gesehen ist. FYr diesen Bereich staatlichen Handelns soll durch das Berliner Wohnraui
gungsgesetz (WoV BIn) eine neue gesetzliche Grundlage geschaffianwe

Zuw2:

In & 2 wird zur Sicherstellung des Wohnraumversorgungsauftiegdsa 1 erstmals eine gese
liche Grundlage fYr den in Berlin gebildeten WohnraumfSrderfonds geschaffégruAd der
engeren Fassung der Aufgaben der Wohnraumversorgung ist auch eine entsprechersde
richtung der Landeswohnungsunternehmen erfbotie

Zweiter Abschnitt: Errichtung eines WohnraumfSrderfonds zur Sicherung tragbarer
Mieten im Sozialen Wohnungsbau

Zuwa 3:

Der soziale Wohnungsbau kommt in seiner bisherigen Konzeption dem Versordtragsir
Haushalte mit durchschnittlichen und emtturchschnittlichen Einkommen nicht mehr nach.
der EinfYhrung demeueninstrumentezur Mietenstabilisierung des Wahaumforderfonds soll
der drdhende Wohnungsverlust und die Verdriangung von Mieterinnen und Mietern aus dem
jetzigen Bestandebundene Wohnraumserhindert werden.

In & 3 werden die Aufgaben und Ziele des Wohnraumfsrderfonds nach = 4 benannt. £
AusfYhrungen des @ 3 kann kein Rechtsanspruch von Dritten abgeledehwe

Absatz 1:

Die in diesem Gesetz geregelte Finanzierung viamd$leistungen stellen (soziale) Dienstle
tungen von allgemeinem Interesse dar und dienen der FSrderung von Sozialwohndigy
Wohnraum fYr benachteiligte Personen oder soziale Gruppen @igtan Umsetzung vonte
roparechtlichen Vorschriften wird idiesem Gesetz sichergestellt, dass die durch dem\\
raumfSrderfonds zu gewShrenden $ffentlichen Mittel eindgeaieinen ffentlichen Interes:
dienen, fYr alle Antragstellerinnen und Antragssteller offen sind und diesen zu gleichen
gungen und Quabten bereitgestellt werden, da diese FSrderungen von dertéflaghmern

1 (EU-KOM, Leitfaden zur Anwedung der Vorschriften der EuropSischen Union Ybet-staa
liche Beihilfen, sffentliche AuftrSge und d&mnnenmarkt auf Dienstleistungen von alg
meinem wirtschaftlichem Interesse inklusive Sozialdienstleistur®f€g, (2010) 1545 endg.,
S. 18)
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nicht in hinreichender Form angeboten wird (Marktversagen). Absatz 1 bestimmt deme
chend den Begriff soziale WohnraumfSrderung und nennt dediregsbereich des Gesetzes

Absaz 2:
In Absatz 2 wird die besondere Konzentration der zu fSrdernden Zielgruppe gen]é’@atj
2 konkretisiert und der Einsatz der FSrdermittel mit einer stadtrSumlichen PrioritSistaute
versehen.

Absatz 3:
In Absatz 3 wird darYber hinaus auf &iénftigen Aufgaben einer angemessenen Wolnmye
versorgung arggichts der demographischen Entwicklung Berlins eingegangen.

Zu o 4.

Mit dieser Regelung wird eine gesetzliche Grundlage fYr den bisherigen dWohmur
baufondsO geschaffen, wie er gemS8 Beti482 an den Hauptausschuss vom 01.04.2044
gestellt worden ist.

Absatz 1:

Der rechtliche Status des WohnraumfSrderfonds als nicht rechtsfShiges Sonderverms
Landes ist erforderlich, da so das FSrderinstitut (Investitionsbank Berlin) Tdkrkdte auf
Rechnung des Landes aus dem WohnraumfSrderfonds gewShren kann, die kein dasiEi
tal des FSrderinstitutsdastendes Eigenkapital darstellen.

Absatz 2:

Der WohnraumfSrderfonds muss mit den zur ErfYllung der Aufgaben notwendigen Mitel
gesattet werden. Dieses Gesetz sieht hierzu jedoch keine konkreten finanziellehérovgr,
da dies dem Haushalesgtzgeber Yberlassen bleibt.

Zu o b:

Dem WohnraumfSrderfonds flie§en neben den Kompensationsmitteln des Bundes (ec
sprechender kYnfigg Regelungen) auch TilgungsbetrSge und Zinsen aus Darlehen zu, -
den WohnraumfSrd@rogranmen dem Land Berlin zuflieS8en (ca. 280 Mio. ! p.A. in 2013 |
Bericht des Abgeordnetenhauseg\ntwort aufeine Keine Anfrage, Druksache 17/14 513
Zu den EinnahmegehsSren ferner id Geldleistungen nach den aa 40, 47, 48, undliBBes
Gesetzesdie Zinsen aus der Anlage des WohnraumfSrderfonds, die auf Berlin entfalle
FSrdermittel aus dem EuropSischen Fonds fYr regionale Entwicklung (EFRE) sowie °
entsprechende Haushaltsmittel desdes.

Zu = 6:

In @ 6 wird abschlieS8end der Verwendumgeck der Mittel des WohnraumfSrderfondsr
miert. Dies erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund des Einsatzes von RY ckifiissais
Wohnungsbaufsrderung, die in einzelnen BundeslSndern auch fYr Zwecke au§erhalbede
rung von Investitionen in Wohruan eingesetzt ween.

Zuwo:

Absatz 1:

Die grundsStzliche Verwaltung des Sonderverm3gens durch die fYr Wohnen zustSndige
verwaltung wird hierdurch geregelt. Von der MSglichkeit der tbertragung der Vemgund
Anlage der Mittel auf die Bewilligngsstelle kann ébrauch gemacht werden.

Absatz 2:
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Es ist ausdrYcklich bestimmt, dass die zeitweilig nicht benstigten Mittel des Sondayess
bis zu ihrer bestimmungsgemS8en Vameng verzinslich anzulegen sind.

Absatz 3:
Mit Satz 2 von Absatz 3 wirdusdrYcklich darauf hingewiesen, dass kein Rechtsansprut
FSrdermittel legrYndet wird.

Zu © 8:

Die Aufgabe der Bewilligungsstelle wird vom Land Ybernommen oder auf die Invesbiitige
Berlin Ybetragen.

Sofern die zustSndige Senatsverwaltung dad&vermsgen nicht selbst verwaltet kann
durch die Investitionsbank Berlin oder ihre Rechtsnachfolger verwaltet werden. Um sic
stellen, dass bei einer eventuellen AufgabenYbertragung nur das Interesse des Ifmigte
wird, soll diese gesetzlicingerSumte M3glichkeit der AufgabenYbertragung auf Einrigetu
beschrSnkt werden, die unabhSngig von ihrer Recht&ovim derzeit bei der Investitnsbank
Berlin gegebemvollstSndig im Besitz des Landes sind.

Zuwm9:

Absatz 1:

In Anlehnung an 82 Absatz 2 WoFG wird geregelt, dass die zustSndige Stelle zllufgf
ihrer Aufgaben auf die Verarbeitungdtimmter Daten zugreifen kann.

Absatz 2:

Im Wesentlichen ausgehend von der bisherigen Regelung in & 32 Absatz 4 WoFG sc
erforderlichen [ten iiber die fiir die Forderung von Wohnraum oder zur Feststellung der
Wohnberechtigung maggeblichen EinkommensverhSltnisse auch bei den zustSndiger-F
hSrden und den jeweiligen Arbeitgebern erhoben werden kSnnen. Arbeitgeber ist aueh
weilige Dienstherr. Eine besondere Nachforschung ist aus GrY¥nden der Verl{Sitlsiherst
zulSssig, wenn begrYndete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben und vorgelegten Na
Yber das Einkommen bestehen. Ebenso aus GrYnden rtiélithemS8igkeit soll voeinem
Auskunftsverlangen den davon Betroffenen Gelegenheit zur Stellungnahebegegerden.

Absatz 3:

Die im Wesentlichen aus @ 32 Absatz 5 WoFG und o 88 f Absatz 2 Il. WoBauG Mbene
Regelung stellt klar, dass im Rahmen einer einkommensorientiggtelerung RYischlYsse
des Vermieters auf das Einkommen des Mieters und dessen Haushalt aus datensdlcter
Sicht vor dem Hintergrund der dem Mieter gewShrten Wohnkostenentlastung hinzur
sind.

Dritter Abschnitt : Soziale Ausrichtung der stStschen Wohnungsunternehmen fYr eine
langfristig gesicherte Wohnraumversegung

Zu = 10:

AbsStze 1 bis 6:

Geregelt werden die GrYndung der Anstalten $ffentlichen Rechts und die jeweilige Réxeh
folge hinsichtlich des VermSgens der ehemaligen pricatiehen Unternlemen.

Die Rechtsform der 3ffentlichechtlichen Anstalten begrYndet sich nicht zuletzt in derrw
nehmung $ffentlicher Aufgaben im Sinne des Verfassungsauftrags gemS§ Art. 28 dsy
sung von Berlin, nach dem es vorrangige Aufgabe destaiten ist, stadtweit Wohaum zu
angemessenen Bedingungen zur Vguhg zu stellen, sowie nach & 13 Absatz 2 Numme
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und 4 dieses Gesetzes. Die entsprechenden Aufgaben und Ziele der Anstalten werder
nSher bescleiben.

Absatz 7:
Die Regelung mgibt sich daraus, dass es um Anstalten des Landes Berlin geht.

Zuwoll:

AbsStze 1 bis 3:

In BerYcksichtig des europarechtlichen Diskriminierungsverbotes im Beihilfereciyemdie
Anstalten nicht Yber einen privilegierten Zugang zu Mitteln des VdahmfSrdefonds. Sie sinc
hier nur Antragsteller wie andere Bauherren auch. Um den Anstalten die ErfYllung ihrer
sungsmS8igen Aufgaben nach & 1 zu erm3glichen, werden sie durch dieses Gesetz riit
chem Eigekapital ausgestattet.

Neues
Nominat Nominal
: . Eigenbesitz| kapital pro| ErhShung « kapital Nominalkapital
WBG Nominalkzpital Wohnwgen| Wohnung | je WE ErhShung pro nach ErhShung
in EURO Wohnung
in EURO
1) degewo | 145.000.0001|62.621 | , .., | 18001 | P28 41161 | 257.727.800
2) GED- I I I I I
BAU 78.265.000 ! |39.400 1.986 1 1.800! | 70.920.000!| 3.786! | 149.185.000!
3) Gewo- | g1 662.600 1 |57.421 1.8001 | 103357800 5551 | 185.020.490 !
bag* 1.422! !
DHOWO- | 250000001 54134 |, | 18001 |97.441.2001| 2.2621 | 122.441.200!
5) WBM 6.724.000! |27.942 241! 1.800! | 50.295.600!| 2.041! | 57.019.600'!
6) STADT | | | | |
UND LAND 165.020.550 !| 39.370 4192 1 1.800! | 70.866.000!| 5.992! | 165.020.550!
501.672.240 !| 280.888 505.598.400 ! 936.404.640 !

*) Nomindkapital der Gewobag Wohnungsbautiengesellschaft = 84.458.262,00 EUR
Davon: Land Berlin = 96,69 ( 81.662.690,00 EUR) und Gegob= 3,31% (2.795.568,47 EUR)

Zuwl2:

Die Anstalten werden verpflichtet, nach Inkrafttreten dieses Gesetzes ein oder mehrene
unternehmen zu gr¥nden, da dies fYr eine effiziente AufgabenerfYllung erforderlicinést
ist vorgesehen, dassedUnternehmen insbesondere in den in Absatendmmten FSllen ihr:
TStigkeit mit Hilfe von Tochterunternehmen realisieren und nicht selbst wahrnehmer
dient einer zielgerechten, effektiven Bewirtschaftung des Vermsgens und der Nutzung\
nergien wischen den Astalten.

Hierdurch werden wirtschaftliche Vorteile im Zusammenwirken der Anstalten realisiert
auf die FlexibilitSt und den Wettbewerb des dezentral in sechs Anstalten organisiehte
nungsbauvermsgens zu verzichten. Beispielsweisedsim Bereich des Controllings Efifiz
enzgewinne durchvettbewerbliche Leistungsanreizde Leistungsmessungen, Leistungsv
gleiche, Benchmarking und BesPractices fYr ein m&glichst preiswertes Wohnen genutezt
den. Bestehende arbeitsrechtliche Verh&miwerden durch dieses Gesetz nicht in Frage
stellt.
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DarYber hinaus wird den Anstalten in Absatz 4 Nummer 4 ausdrYcklich die Organisatic
zielgerichteten Sozialarbeit in den bewirtschafteten BestSnden auferlegt und hierfYr die
tung einer gmeinschaftlichen Wohnungsberatungsstelle als Organisationsforesciorngben.
Damit sollen die Anstalten in die Lage versetzt werden, einen wichtigen Beitrag in der |
zung von a 11 Absatz 2 SGB XIlI zu leisteié Beratung betrifft die perssnlichet&ation,
den Bedarf sowie die eigenen KrSfte und Mittel sowie digliotie StSrkung der Selbsthilfe z
aktiven Teilnahme am Leben in der Gemeinschaft und zur tbherwindung der Notlage.ibi
ve Teilnahme am Leben in der Gemeinschaft umfasst auch eitsgea#tiches Engagemefi.

Zuwl3:

Absatz 1:

Im Sinne der ErfYllung des in o 1 spezifizierten Verfassungsauftrages der Wohnramr
gung wird den Anstalten dementsprechend die Bereitstellung von angemessenem sir
gYrtigem Wohnraum im Sinne der Beinsvorsorge, insbesondere fYr Menschen minggsmi
Einkommen, als Aufgabe vorgegeben.

Absatz 2:

In Absatz 2 werden die Aufgaben des Beitrags der Anstalten zur Daseinsvorsorge, gen
Verfassungsauftrag nach @ 1, nSher benannt. In den Nummernd3aerden deYber hinaus
spezielle Aufgben aus dem Bereich des $ffentlichen Rechts den Anstalten Ybertragen.
tbertragung der Aufgaben nach dem Berliner Allgemeinen Sicherhet$ Ordnungsgeset
werden die Anstalten somit zur AusYbung $ffentliethtlicher Aufgaben upflichtet.

Absatz 3:

Die gesetzliche Vorgabe, ein preisgYnstiges Wohnraumangebot bereitzustellen, sei ¢
Erhalt, Neubau oder Ankauf, kann nur im Rahmen der verfYgbaren finanziellen Mittet
weiligen Anstalt realisiert werae In Satz 3 wird in Analogie zu @ 3 Absatz 2 eine stadtriSt
che PrioritSt vigegeben.

Absatz 4:

Der Ankauf soll vorrangig bei gebundenen oder ehemals gefSrderten Wohnundgergréon
den Fsrdereffekt frYherer oder noch bestehender $ffentlicher Fagleangfristig fYr den ve
fassungsrechtlichen Versorgungeag zu sichern.

Absatz 5:

In Absatz 5 werden die GrundsStze fYr die Vergabe von Wohnraum durch die Anstalte
gelt. In Satz 4 ist wegen der Sffentlicechtlichen Aufgabe der Vermeidung vé@bdachlosi-

keit gemS§ Absatz 2 Nummern 3 und 4 ausdrYcklich die ZwangsrSumung aufgrundtvc
rYckstSnden fYr diejenigen Haushalte ausgeschlossen, fYr diesteie d&r RSumung und d
neuen Unterbringung durch die Sffentliche Hand zusStzkzhhgt weden mYsste.

Absatz 6:
In Absatz 6 wird der Auftrag nach3Absatz 3 dieses Gesetzes auf die TStigkeit dstaften
konkretsiert.

Absatz 7:
Damit die TStigkeit der Anstalten in den Zielkranz der Vorgaben der Politik des Landes
eingebunden ist, &den in Anlehnung an & 3 Absatz 6 BerlBG entsprechende Vorgaben
nommen.

Absatz 8:
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Da der verfassungsrechtliche Versorgungsauftrag unter BerYcksichtigung der Erfahrun
Vergangenheit dann gefShrdet ist, wenn die Anzahl und die QualitSt denfYesorgung-
auftrag zur VerfYgung stehenden Wohnungen zu gering ist, wird zur Sicherung einer ilal
gen Wirtschaftlichkeit der Anstalten gesetzlich vorgegeben, dass alle erwirtschafteter
sch¥Ysse ausschlie§lich fYr die Aufgaben diesstalten aizusetzen sind.

Dementsprechend ist eine GewinnabfYhrung durch das Gesetz ausgeschlossen. D:
eventuelle VerSwgung von WohnungsbestSnden oder gar einer einzelnen Anstalt nic
Minderung des insgesamt fYr die verfassungsrechtliche Versorgfmgsa zur VEYgung
stehenden Vermsgens fYhrt, wird gesetzlich vorgegeben, dass solche eventuellen Enss
rum nur fYr die Schaffung zusStzlichen preisgYnstigen Mietwohnraam&ggAbsatz 3 und
oder fYr die Modernisierung des verbleibenden Wohn@sgahdes nach Absatz 6 und ©
Absatz 6 einzusetzen sind.

Absatz 9:

Um fYr die tagtSglichen Bed\"("rfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner der Wohnun
Anstalten geignete Angebote Yber die Wohnungen hinaus zur VerfYgung stellen zu k
werden die Yér die Wohnraumbereitstellung hinausgehenden Aufgaésshbeben.

Absatz 10:
Um alle Wohnungen der Anstalten fYr den Wohnraumversorgungsauftrag dauerhaftten,e
wird die Umnutzung als Ferienwohnungtersagt.

Absatz 11:
In Absatz 11 wird die SelbgerstSndlichkeit festgehalten, dass auch die Anstalten diskein
rungsfrei AntrSge an den Wohnraumf3fdads stellen kSnnen.

Absatz 12:

Um fYr eine Erweiterung des Auftrags der Anstalten eine gesetzliche Grundlage ffens
wird hier geregelt, dassei AufgabenYbertragungen an die Anstalten auch diettErjades
mit der AufgabenYbertragung verbundenen notigamdAufwandes gesichert sein muss.

Zu © 14:
Absatz 1: ) )
Die Anstalten erhalten hier Kompetenzen, die fYr eine effizientgadenerfYllung erfordiech

sind.

AbsStze 2 bis 3:

Die Aufgaben der Anstalten liegen in Berlin. Angesichts der sich darYber hinaaskersien
Metropolregion kann es jedoch sinnvoll sein, Dienstleistungen auch Yber die Grenzen-c
des Berlin hinausanzubieten, sofern dies der Wohnraumversorgung in Berlin dierg-
nahmsweise ist ein Engagement destalten in der Region BerkiBrandenburg zulSssig.

Es kann auch sinnvoll sein, zur Zusammenarbeit mit privaten oder Sffentlichen Stellenr-T
unterneimen zu gr¥nden oder Beteiligungen zu erwerben: Insbesondere k3nnen e
Dienstleistungen in der Wohnungsbewirtschaftung gemeinsam mit Privetteebén werden
Derartige Vorhaben sind jedoch eng zu umgrenzen, um die Aufgadetnenung, Sffentliche
Kontrolle und Transparenz der TStigkeit der Aitestazu erhalten. Darum sind entspreche
Vorhaben im Rahmen der Wahrnehmung der Aufgaben sowie weiteren durch das Adg
tenhaus zu erlassenden Gesetzen msglich. Auch die etwaigen TaoctidBeteiligunggesdt

schaften sind auf die Ziele der Anstalten, insbesondere o 25 Absatz 1 dieses Gesetze:
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pflichten. Auch das PrYfungsrecht des Rechnungshofes sowie die Anwendung des
gleichstellungsgesetzes werden sichstglt.

Absatz 4:

Hier wird fYr die FYhrung der GeschSfte der Anstalten eine Orientierung fYr die Midtp
dung formuliert. Hierbi muss die betriebswirtschaftliche Nachhaltigkeit im Sinne der Keo:
deckung gesichert sein sowie die TragfShigkeit der Mietpreisbildung fYr die einzelnenlH
te beachtet werden. Daraus entsteht kein Rechtsanspruch. Die Bildung der Einzelmiete
Sicherstellung der Tragbarkeit mittelfristig auch in Formen wie einer einkosaimieingiger
MiethShe entwickelt werden.

Absatz5:

In Orientierung der Vorgabe nach Absatz 4 wird hier den Anstalten aufgegeben, ihre k
Bestandserhaltung und Modernisieg ebenfalls nach der Tragbarkeit der daraus resuiltiene
Miete zu steern.

In diesem Zusammenhang wird mit Satz 3 ausdrYcklich auf die Rolle des Wohnratir
fonds zur Siclrung der Versorgungsfunktion der Wohnungen der Anstalten auch nach
Modemisierung verwiesen, die die Msglichkeit der Beanspruchung von FSrdermitteh
WohnraumfSrderfonds nach = 38 diesess€&zes bietet.

Absatz 6:

Die grundsStzlich m&glichen VerSu§erungen von bebauten und unbebauten Grundsti¢c
den in diesem Absatz dafliert geregelt. HierfYr ist ein besonderes Entscheidungswertf:
gesetzlich vorgesehen. DarYber hinaus wird abschlie§end geregelt, dass die ErtrSgeia
gerungen fYr Neubau oder Zukauf gleichwertigen Wohnungsbestandesetian sind.

In Nummer 1wird als Ausnahmefall fYr eine solche VerSuSerung die Bestandseromagd
durch VerkSufe zwischen den Anstalten genannt. Hierdurch kann mittelfristig der Wolew
stand der Anstalten so den einzelnen Anstalten zugeordnet werden, dass eine effizigtte
schaftung erm&glicht wird (keine rSumlichen DoppelzustSnidagke

In Nummer 2 wird als weiterer Ausnahmefall die VerSu§erung an Genossenschafterr-o
gleichbare Unternehmen mit gemeinschaftlichem Bewirtschaftungskonzept ersffnet eZes!
Ausnahne ist die UnterstYtzung von Wohnungsunternehmen in Berlin, die mit ihremnge
schaftlichen Wirtschaften einen wichtigen Beitrag fYr den Berliner Wohnungsmatkn |
indem sidangfristig bezahlbassWohnenund Raum fYr Initiativen zu schaffen.

Zur Klarstellung wird in Satz 5 ergSnzend festgelegt, dass VerSu§erungen nicht zurdd
lung in Wohnungsigentum fYhren dYrfen.

Absatz 7:

Weitere Aufgaben, insbesondere im Rahmen von sozial wohnungspolitischen Agaben
auf dem Wohnungsmarkt, k3nnen einzelkaglich den Anstalten Ybertragen werden. gt
setz wird der notwendige finanzielle Ausgleich festgehalten, so dassivaiftliche Nachteile
durch solche AufgabenYbertragen auszuschlie§en sind.

Zu @ 15:

Absatz 1:

FYr Anstalten dieses Gesetzes iise &Regelung hinsichtlich der Frage erforderlich, wer as
wShrtrSger fYr diese Anstalten eintritt. Das Land Berlin als GewShrtrSger haftessecheSkt
fYr diese Anstalten, jedoch steht diese Haftung subsidiSr hinter derjenigen diednistach
Sar 2 sichert Berlin die Erfiung der Aufgaben.

Absatz 2:
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Die TStigkeit der Anstalten berYhrt nicht nur den Aufgabenbereich der Senatsverwalt
Wohnen. Insbesondere die Senatsverwaltungen fYr Soziales und Finanzen sind sachli
falls betroffen. Da Fachwissen fYr die Stadtentwicklungspolitik, gerade inblidk auf die
soziale Wohnraumversorgung, ist jedoch herkdmmlicherweise bei emtsSerwaltung fY
Wohnen angesiedelt, sodass eine entsprechende ZustSndigkkin3gigist.

Zu o 16:

Absatzl:

Organe der Anstalten sind zunSchst jeweils ein Verwaltungsrat und ein Vorstand. Def
tungsrat fomuliert Richtlinien und kontrolliert den Vorstand. Der Vorstand kann, je naclk
Anforderungen der einzelnen Anstalt, aus einer oder mehreren Pebgstedren.

Des Weiteren sind dgeesamtmieterratowie der Fachbeirat Organe der Anstalten. Dgese
wShrleisten die Einbeziehung der Interessen der Mieterinnen und Mieter, sowie dierf
Fachverstand aus den in Berlin tStigen VerbSnden oder Orgamgsatier 8zialarbeit bzw.
Wohlfahrtspflege oder songeén sich mit Fragen des Wohnens befadse Einrichtungen unc
Mieterinitiativen und den in Berlin tStigen VerbSnden odera@sgtionen zur Beratung ur
Interessenvertretung der Berliner Mieterinned Mieter.

Absatz 2:

Zur Verbesserung der Kommunikation mit Mieterinnen und Mietern, BYrgerinnen ugerB
sowie Kunden und einzelnen BeschSftigstrdas Modell der Ombudsstekén geeignetest
strument

Zuwlv:

Der Vorstand fYhrt die laufenden sdSfte und vertritt die Anstalt gerichtlich und augel
richtlich. Es wird klargestellt, dass der Vorstand seine Aufgaben nach kaufmSnnisches: ¢
Stzen unter Beachtung gemeinwirtschaftlicher GrundsStze erfYIlt, wie dies auch in & 2&
1 fYr die allgmeine AufgabenerfYllung der Anstalten geregelt ist. Bei Abschluss des-/
lungsvertrags mit den VorstSnden vertritt der Vorsitzende des Verwaltungsratsstié. Au
den Aufgaben des Vorstands zShit die jeweilige jShrliche Erstellung des Wissehatt, des
fYnfiShrigen Investitionsund Finanzplans, des GeschSftsberichtes der Anstalt sowie @in
luation der Erreichung der wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aufgaben und Ziele-c
stalt. Letzteres ist wichtig, um die ErfYllung der Aufgaben Ziiete nach o 13 kontinerlich

kontrollieren zu kSnnen.

Zuwa18:

AbsStze 1 bis 2:

Acht Mitglieder des Senats, darunter die Senatoren fYr Wohnen, Soziales und Finan3e
sentieren das Sffentliche Interesse, und bringen das Fachwissen und die Kaepeles La-
des Berlin ein. Den Vorsitz des Verwaltungsrats fYhrt die Senatorin bzw. der SenatohfY
nen.

Die Zusammensetzung des Verwaltungsrates ist ein wichtiges Element zur UmsetzL
Demdkratie und Transparenz in den Anstalten: Vier Mitglieder des Verwaltungsrates reg
tieren die Interessen der Mieterinnen und Mieter. Es gab schon bisher vereinzelt Mietex\
rinnen oder Mietervertreter in den AufsichtsrSten von Kapitalgesellschdgtekomnunalen
Wohnungswirtschaft. Die Beteiligung von Mietaren und Mietern soll sicherstellen, dass
ErfYllung der Aufgaben der 3ffentlichen Daseinsaoge in der Wohnungswirtschaft an d
Interessa der Mieternnen und Mieter orientiert bleibt.

Durch die Einbeziehung von Vertreterinnen bzw. Vertretern aus den in der ErlSuterung
Absatz 1 beschebenen Organisationen, die sich im weitesten Sinne mit sozialen Frage
Wohnens befassen, soll einerseits sichergestellt werden, dass der iakkg¥ersorgungsdu
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trag auch Yber die Versorgung der bereits bei den Anstalten Wohnenden hinaesanamen
wird. Andererseitsoll auch dauerhaft auf eine Erweiterung des Bestandes zuar8ighder
Versorgungsaufgabe geachtetrden

Hinzu kommen zwei Mglieder als Vertreter der BeschSftigten.

Absatz 6:

Zur Verbesserung der innerbetrieblichen Transparenz und damit zentrale Belange dir&kt
sichtigt werden, nehmen mit Redend Antragsrecht an den Sitzungen des Verwathanes
teil: Der Vorstand, unden direkten Austausch hinsichtlich der laufendesaBSfte und de
Umsetzung der GeschSftspolitik zu erm3glichen. Des Weiteren soll aber auch derlPar
vertreten sein, damit konkrete Belange der BeschSftigten direkt zach8pyebracht werde
kSnnen, sowie die Frauenvertretenach o 16 Absatz 3 LGGzw. die Ombudspson.

Absatz 10:

Die verantwortungsvolle Wahrnehmung der TStigkeit im Verwaltungsrat erfordert eini-e|
ches Ma8 an Sachkunde. Bei den Senatorinnen und Senatoren ist dies wenéen alodch die
Senatsverwaltungen zu unterstellen. Bei den Vertreterinnen und Vertretern der Mieterinr
Mieter, des Fachbeirates sowie der Belegschaésigdoch wahrscheinlich, dasie Fortbil-
dung erforderlichst. Diese bereitzustellen liegt der Verantwortung dgeweiligenAnstalt.

Absatz 11:

Transparenz und Mieterbeteiligung sind wesentliche Ziele der Anstalten. Um diese zu
sind die Sitzungen des Verwaltungsrates in der Regel Sffentlich. Die Satzung kanhmest
bestimmen, etwaniAngelegenheiten, die einzelne BeschSftigte tietre

Zuw19:

Absatz 1:

Der Verwaltungsrat trifft die grundlegenden Entscheidungen fYr die Anstalt undaébeihre
Umsetzung: Beginnend mit der Satzung, in der die Anstalten im Einzelnen nStestadtes
werden, Yber die Bestellung und Anstellung des Vorstands, Richtlinien fYr detandp der
Erlass der Wahlordnungen d&esamtmieterratund derGebietsmieterrStedie Verabscl-
dung von GrundsStzerur Bildungder Mietpreise, den Beschludss jSHichen Wirtschaft-
plansbis zurBeauftragung deWirtschaftsprYfung. Der Verwaltungsrat entsdee auch alle
anderen Angelegenheiten, die nicht ausdrYcklich dem Vorstand zugewiesen sind. At
berSt der Verwaltungsrat den $tand in desseAufgabenbeeich, da er in seiner Zusamme
setzung die relevanten Interesstam Sffentlichen Hand und der Mieterinnen und MietgmS-
sentiert.

Absatz 2:

Der Erlass und die €nderung der Satzungen der Anstalten bedYrfen der Zustimmungede
ordnetenhauses. Das \viegende Gesetz begrYndet fYnf Anstalten mit untersidtiedIGrsge.
Zur praktischen Umsetzung kSnnen in der Satzung der jeweiligen Anstalt deregmsol
unterschiedliche Regelungen getroffen werden, etwa hinsichtlich der Zahl der Vorstar
glieder.

Absatz 3:

Satz 1 erm&glicht es, in der Satzung dem Verwaltungsrat Yber die in diesem Geseilz
geregelten Befugnisse hinaus weitere Kompetenzen zu Ybertragen. Satz 2 erlaubt es
waltungsrat, Yber die Satzung hinausgehend GeschSfte und MaSmsmémstandes unte
einen Zustimmungsvorbehalt zu stellen. Erfahrungen habegig, dass es Magnahmen u
GeschSfte gibt, diewar fYr eine Anstalt unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten |
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zentrale Bedeutungahen, in der ...ffentlichkeit jedb auf gro8es Interesse sto8en. Hier sol
dem Verwaltungsrat ermsglicht werden, flexibel zu agieren und sein Zustimmungsrecht |
zdfall auszuYben.

Absatz 4:

Die Vorschrift regelt die Einrichtung von AusschYssen, welche beratende Funktion habe
kann bedeuten, dass BeschlYsse und Verhandlungen des Verwaltungsrates issclgYisder
vorbereitet werden oder deren AusfYhrung von den AusschYssen Yberwacht \efes kS
durch die Satzung geregelt werden.

Absatz 5:

ZusStzliche, anstaltsYberdeside Beratungsgremien ohne eigenstSndige Beschingsienz
kSnnen sinnvoll sein, um eine partnerschaftliche Strategieentwicklung im Sinne der Au
und Ziele der Anstalten nach @ 13 zu erm3glichen und zu fSrdern, sowk€ brongder jewe-
ligen Anstal zu optimieren was insbesondere durch den Austausch Yber-FBastice
Verfahren und die DurchfYhrung von Leistungsmessungen, Leistungsvergleichen uhd
markings stattfinden kann.

Absatz 6:

Um die Kontrolle des Vorstandes nicht zuletzt auch durciMagterinnen und Mieter, die &
schSftigten sowie den Fachbeirat sicherzustellen, wird auch den entsprechendedelkfitdes
Verwaltungsrates in Absatz 6 ein unbeschrSnktes AuskumiiSEinsichtsrechtegvShrt.

AbsStze 7 bis 8:

Zu regeln ist die AufwarskntschSdigung fYr die vaBesamtmieterraind Fachbeirat gew$h
ten Mitglieder des Verwaltungsrates. Im Gegensatz zu den Vertreterinnen uretévie von
Senat und BeschSftigten handelt es sich fYr diese in der Regel nicht um einen Teit i
werbstStigeit. Auch Regelungen zur tbernahme von Fortbildungskosten fYr die gew:
Mitglieder des Verwaltungsrats sind in detZsag zu treffen.

Zu = 20:

Der Gesamtmieterratoll Interessen devlieterinnen und Mieter der jeweiligen Anstalthdeln
und sie k¥ftig an wichtigen Entscheidungen der Anstalten sich zu beteiligen, die fYr itire
nungen undlerenWohnumfeldedbestimmend sindObgleich dieses Modelim Unteschied zu
einer denkbaren tbertragung auf Genossenschakeime €nderung der BesitzveSltrisse
vorsieht, hat die Mieterschaft ein hohes Ma8 an Mitbestimmung, aber augigenverantwe

tung erhaltenEin vergleichbares ModeWird zum Beispiebei demstSdtischewohnungsn-

ternehmen Wohnbau GieS8en Gmbelt Jahren erfolgreich prakiert

Aus diesem Konzept ergeben sich gleicherma8en Vorteile fYr die Mieterschaft und ®&4
weilige Anstalt, diedurchausauchvon ander@ WohnungsunternehmerutzbarwSren: FYr die
Mieterschaft werden die Entscherdien der Unternehmen nachvollziehbarer. Sikevi aktiv
an allen Planungen mit, wodurch diese besser an ihre BedYrfnisse angepasst werder
DarYber hinaus kann durch die M3glichkeiten zur Organisation gemeinsamesskreeine
aktive Beziehungsstruktur unter der Bewohnerschaft bis hin zibaachaftlicher Selbsthilfe
entstehen.

Die Anstalten profitieren von der erhsShten Identifikation der Bewohnerinnen undrnBewmit
ihrem Wohnumfeld. Denn diese fYhrt erfahrungsgemS§ zu einem deutlichen RYckge
VandalismusschSden und damit von Ingteitungsketen.

Die Kommunikation zwischen dem stSdtischen Wohnungsunternehmen und der Bey
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schaft verbssert sich wesentlich. Die Mitglieder der Mitbestimmungsorgane bemYhen
Beschwerden der Mieterinnen und Mieter zu systematisieren und ksmrflerrhseltlg Hinwe
se zur Vermeidung von Beschwerden geben bzw. auch direkt um VerstSndnis fYr Emis
gen werben, die im Rahmen der Mitbestiung getroffen wurden.

AbsStze 1 bis 3:

Ein Gesamtmieterratird in der jeweiligen Anstalt als eigenstSndigegan gebildet. DeGe-
samtmieterrasetzt sich aus insgesamt 15 Personen zusammen. Die Wahl deedditgles
Gesamtmieterraterfolgt unter den Mieterinnen und Mietern der Anstalt, darunter wegee
sondertals Vertreterin zw. Vertreter jeweils eschwebehindertes Mglied, eine deutsche g
terin bzw. ein deutscher Mieter mit Migratehintergrund sowie eine Mieterin bzw. ein Miet
ohne deutsche Staahgehsrigkeit gewShit.

Absatz 4:

Die pesamtmieterrétkénnen sich anstaltsYbergreifend auf der Eldes Landes Berlin al
zusStzliches Beratungsgremium treffen. Dies kann insbesondere dem Austausch Yiser
Ybergreifende Aspektend Probleme dienen.

AbsStze 5 bis 6:

FYr die TStigkeit inGesamtmieterratann eine AufwandsentschSdigung gewShrt weitden
die Mieterinnen und Mieter bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben und Pflichten zu unt
zen, stellt die jeweilige Anstalt ein Sekretariat zurf¥gung.

Zuw21:
In @ 21 werden die Regeln fYr die Sitzungen@esamtmieterras vorgegeben. WeiteRege-
lungen k$inen durch die Satzungen der Anstalten festgelegt werden.

Zuwa 22:

Die Hauptaufgabe desesamtmieterratliegt in der Vertretung der Interessen aller Mieten
und Mieter gegenYber der jeweiligen Anstalt. Die Vertretung von spezielleerliBtaresen
und Beschwerden ist nicht Aufgabe der Mgtimmungsgremien.

AbsStze bis 3:

Zur Sicherung der Beachtunder Mieterinteressen wurden de@esamtmieterraMitbestim-
mungsrechte eingerSumt bei Entscheidungen des Vorstandes Yber das Wohmaggsiveny
das Instandhaltungsprogramm, das Modernisierungsprogramm sowie das Programen
meinschalieinrichtungen.

Der jeweilige Vorstand bereitet also Investitionsentscheidungen vor, legt diese dem Ges:
terrat zur Mitentscheidung vor. Im Sinne eigeiten Zusammenarbeit wird der Vorstand die
treffenden Entscheidungen gut und ausfYhrlich begrYnden und Nachfragen deddvitigis
Gesamtmieterrates ausrieend beantworten.

In einem grundlegenden Konfliktfall kann der Vorstand nach dieser gebetzIReglung die
Ablehnung oder fehlende Zustimmung vom Gesamtmieterrat durch eine Diskussiontut
scheidung im Verwaltungsrat ersetzen lassen. Dieses letzte Mittel des Vorstandesi®ght
zur Befassung des Themas durch alle im Verwaltungsrat tegrére Institutionen, sowohl vo
Mietern und Fachleuten, wie aber auch Vertretern der Senatsuergen.

Zur Beurteilung auch von bautechnischen Notwendigkeiten bestimmter Instandhaltgn
nahmen und zur Einordnung der Entscheidungen in die wirtschaftliage der Anstalt ween

Gesetzesentwurf; Stand: 09. MSrz 2015 42



entsprechende Fortbildungen anzubieten sein. Sachkundige externe Beratung dgrefiiete
(vgl. Absatz 5) hat sich als gute UnterstYtzung fYr einegegfohe Zusammenarbeit erwieser

Absatz 4:

Der Gesamtmieterrabezieht Stbung zu den wesentlichen Entscheidungen der Anstalt, di
Belange der Mieterinnen und Mieter betreffen, wie zum Beispiel allgemeinterkBaungen
und Investitionsentscheidungen. VorgSnge die einzelne Personen betreffen sind hiemo
schlossen.

Absatz 5:

Der Gesamtmieterrdtat das Recht, eigene Planungen und Richtlinien der Anstalt zuitzar
und hierfYr von der Anstalt fachliche Beratung zu bekommen. Hierzu geh3rt die h&gli
VorschiSge fYr beispielsweise Modernisierungsmagnahmen zuiterarBee notwendige b+

terstYtzung zum Beispiel durch Architekten ist seitens der Anstalten zur VerfYguritenu st

Zu @ 23:

ErgSnzend zum Gesamtmieterrat werden 3rtliche GebietsmieterrSte gebildet, welche
wirkung sowie die Wahrung der Inteses der Mieterinnen und Mieter in ihrem Srtlichen-
stSndigkeitsbereich zur Agabe haben.

Absatz 1:

Die Wahl der Mitglieder der GebietsmieterrSte erfolgt in abgegrenzten, zusamgendeh
Gebieten zu je 1062000 Wohneinheiten. Es wird gezielt auf Ybbeasibare Siedlungseirihe
ten, durch die eine lebendige Nactdzhaft entstehen kann. DA sowohl die Siedlungen
auch die Anstalten unterschiedliche Grs8en haben, wird hier nur ein unterer und oberenl|
fYr die Bildung der Wahlbezirke definiert. Jedésser Gelsite entsendet einen Vertreter in d
Gebietsmeterrat.

Absatz 2:

Wenn gemS§ Absatz 1 die Wahlbezirke relativ kleinteilig sind, dann soll den Mietervertr
nen und Mietervertretern die MSglichkeit gegeben werden, sich auf bezirklicher Elteine
ren gemeinsamen Interessen austauschen zu k3nagh.dieser Ebene sind stadirSliche
Probleme wie zum Beispiel Gentrifizierung oder Probleme Shnlicher Siedlungstype
BaujShrgSnge besser miteinander vergbaighum zu konkreten YschiSgen zkommen.

AbsStze 3 bis 4:

Zur Durchsetzung von Mieterinteressen im Srtlichen ZustSndigkeitsbereich wurden Gebi
terrSten eigenstSndige Mitwirkungsrechte eingerSumt bei Entscheidungen des Vonste
nerhalb des entsprechenden lokalen TStigkeitsgebimss die Planung von gri8eren Instal
hdtungsmagnahmen, die Planung von Modernisierungsinvestitionen sowie die FreiftSc
staltung. Sofern der Gebietsmieterrat mit dem Vorstand kein Einvernehmen erzielt, ist-c
scheidung zunSchst dem GesamtmietewetulegenVon daher wird auf ein konsensoriemit
tes Verhalten der VorstSnde der Anstalt gegenYber den Mietervertretesgin g

AbsStze 5 und 6:

Der Gebietsmieterrat bezieht Stellung zu den bedeutsamen VorgSngen der Anstalt innel
jeweiligen Wahlbezirks des Gebietsmieterrats wie sie in Absatz 5 abschlie§end definier
die die Belange der Mieterinnen und Mieter betreftemsprechendind die Vorschlagechte
der GebietsmieterrSte in Absatz 6 abschlie§enddesty
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Absatz 7:

Im Gegensat zu den Stellungnahmen und Vorschlagsrechten geht das Informationsre
GebietsmiterrSte deutlich weiter. Sie sollen sich Yber alle bedeutsamen VorgSnge infol
k$nnen, jedoch nicht Yber Personalangelegenheiten und pers3nliche Belange einidtne
rinnen und Meter.

Absatz 8:

Im Unterschied zu den vorherigen AbsStzen, die rechte im internen VerhSitnis zwisct
GebietsmieteSten und der Anstalt beschreiben, wird hier den Srtlichen GebietsmieterrSt
Recht auf ffentliche StellungnahmingerSumt, um die Srtliche Mieterschaft, auci&erhalb
der Anstéten, zu informieren. Unter wichtigen Fragen der Wohnraumversorgung sind au
mitbestimmungspflichtigen Instandhangs und Modernisierungsma8nahmen zu verstel
Wichtige, sie betreffese wohnungspolitische YgSnge, die sich in ihrem Bezirk auswirk
kSnnen auch Gegstand von Absatz 8 sein.

Zua 24:

Ein Fachbeirat wird als Organ der jeweiligen Anstalt gebildet. Mit dieser Organstellung,
besonderes Mitwirkungsund Informatonsrecht verbunden, dem auf der anderen Seite
Vertraulichkeit der Beratungen und ausgetauschten Informationen gegenYber stehthb
beirat hat zur Aufgabe, die Anstalt in allen die Aufgabenstellung betreffenden Angeléger
insbesodere zur Siberstellung des sozialen Versorgungsauftrages der Anstalten gemS!
zu beraten. Zweck des Fachbeirates ist es, Yber diedsgén der Mieterinnen und Mieter ¢
Anstalten hinaus die GewShrleistung dieses Versorgungsauftrages zu untei¥szbada-

tet, dass deswegen davon auszugehen ist, dass der Fachbeirat auch dauerhaft auf idi
tung eines entsprechend geeigneten Wohnungsbestandes bei den Anstalten drSnger
wegen des Marktversagens die Versorgung besonders benachteiligter Handballi@ immer
eine stSndige Aufmerksamkeit bedarf. Mit Blick auf diese Funktion ist auch die Zusaran
zung der FdubeirSte gestaltet worden.

Die 8 Mitglieder des Fachbeirates werden durch das Berliner Abgeordnetenhaus bert
werden mnSchst 6 Mittieder durch die in Berlin tStigen VerbSnde oder Organisatione
Sozialarbeit bzw. Wohlfahrtspflege oder sonstigen Srtlichen sozialen Einrichtungen und I
initiativen benannt, welche Sactind Fachverstand die Aufgaben der Anstalt betreffend-t
zen insbesondere hinsichtlich der besonderen Aufgabenstellung in der sozialen Wohnye
sorgung. DarYber hinaus werden 2 Mitglieder durch die in Berlin tStigen VerbSnde oder
sationen zur Beratung und Interessenvertretung der Mieterinnen und Mi8@rimbenannt.
Dies bedeutet, dass die PersonenvorschiSge zwar der parlamentaristmemizng bedYrfer
jedoch das Abgeordnetenhaus sich die Fachvertreter nicht selhgtremnskann.

Zu o 25:

Absatz 1

Um eine effektive, effiziente und $konomischersthaftsfyhrung zu gewShrleisten, sind
Anstalten zwekmS8igerweise nach kaufmSnnischen GrundsStzen zu organisieren. Au
Grundlage sind die gemeinwschaftlichen Gesichtspunkte im Sinne des BerlBG = 3 Abs:
Satz 1 ausdrYcklich gesetzlichkreachten, weil sie in diesem Sinne TrSger Sffentlicher Ve
gungsaufgaben sind und im $ffentlichen Interesse die Versorgung von Wohnraum fYhar
nungsmarkt besonders benachteiligte und benidighteHaushalte gewShrleisten. Die sozi
Wohnraumversorguyg stellt eine Dienstleistung bzw. Soziadtang von allgemeinem Interes:
dar, was bedeutet, dass Sozialdienstleistungen von den Anstalten erbracht werden mY
im Interesse der Allgemaeit liegen und ohne die Betrauung von diesen nicht, odit mc
gleichen Umfang oder nicht zu den gleichen Konditionen erbracht wYragenwhangelnde
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RentabilitSt oder fehlender wirtschaftlicher AttraktivitSt werden diesewmswirtschaftliche
Soziddienstleistungen nicht vom Markt erbracht.

Zur finanziellenEntlastung der Anstalten, die unter anderem durch diese Dienstleisturtge
stehen k3nnen, ist die AbfYhrung von Gewinnen in diesem Gesetsehisgsen worden.

Absatz 2

Mit der Ausweisung und Offenlegung der VergYtungen der Mitglieder des Vorstandeseb:
GeschSftsfYhrungen der Anstalten und der Unternehmen nach @12 wird dem Wunsdh
kes und des Abgeordnetenhauses nach mehr Transparenz in Unternehmen entsproeh
nen das Land Berlin beteiligt ist (siehe Drucksachen Nummer 15/4187, 15d@a5i4261
1).

Zu a 26:

AbsStze 1 und 2:

Durch die kYnftige tbernahme insbesondere von sozialen Dienstleistungen von allger
Interesse auf der Grundlage des Auftrags der Daseinsvorsorge im Sinne der BerlirssuNg
nach Artikel 28 Absatz 1 unducch die Umwandlung der bisherigen Wohnungsunaiemen in
eine Anstalt $ffentlichen Rechts entstehen zusStzliche@ndungen bei diesen Anstalten.
Im Hinblick auf die langfristige Sicherung des Immobilienvermgens fYr eine nachhattic
fYllung des Versgungauftrages wird hier geregelt, dass insbesondere die vermsgensde
Instandhaltung der WohnungsitSnde gewShrleistet sein muss. Darunter fSlit der Aufbau
ausreichenden RYcklage fYr Instandhaltungen, um auch in kommenden Jahren den ¢
Wohnungsstandards ohne zusStzliche Mieterhdhung sichern zu kdnnen. Zur finanziedel
ckung dieser und Shnlicher Aufwendungen wird deshalb generell die Aussch¥Yttung vion
nen an den Landeshaushaetzlich ausgeschlossen.

Um eine gleichmS8ige werteitende Instandhaltung dauerhaft abzusichern, soll ffer
nachvollziehbar, durch die GeschSftsberichte die Bildung und die Inanspruchnahmekde
lagen fYr Instandhalbgen berichtet werden.

Schlie8lich wird ausdrYcklich auf die besonderen Mitbestimgsrechte der Mieterschaft nac
den oo 20 bis 23 dieses Gesetzes hinegsami.

Zu w27

Die Anstalten sollen sich durch besondere Transparenz auszeichnen. tber die Regelur
Informaionsfreiheitsgesetzes hinaus soll dies vor allem durch verstBfttmationspflichten
erreicht werden: Insbesondere die Beschlussvorlagen und Tagesordnungen des Verata
tes sowie gefasste BeschlYsse, Berichte des Vorstandseitede wichtige Dokumente wi

z.B. Grurdlagen der Mietpreisbildungind rechtzeitig zwersffentlichen.

Zu a 28:

Absatz 1:

Dieses Gesetz enthSlt eine Reihe von Vorschriften, die ihren Ursprung im Deutscheat€
Governance Kdex (DCGK) haben. DarYber hinaus haben sich Vorstand und Aufsichtsi
Anstalten auch einen eigenendéx zugeben. Satz 2 der Vorschrift stellt insoweit den Vorr.
der Bestimmungen dieses Gesetzes klar. Aus dem Bericht nach Satz 3 ist auch ersiaht
rum gegebenenfalls von Empfehlungen oder Anregungen des Corporatend@oee Kodex
abgewichen walen ist.

Absatz 2:

SelbstverstSndlich sind die neugeschaffenen Anstalten insbesondere in ihrer Persor
sowie in der Mietermitbestimmung verpflichtet, das Ziel der Geschlechtergléichgtaktiv
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zu fSrdern.

Vierter Abschnitt: Sicherung der Miete und Bindungen im Bestand von Sffentlich gef&
derten Wohnungen und Wohnungen ohne AschlussfSrderung

Zu = 29:

Die Entwicklung der Kostenmiete in den vergangenen Jahren sowie das zusStzliche Pr
der erhshten RYckfYhrung von Aufwendungsdarlehen hat untereamdlazu gYhrt, dass die
derzeit noch gebundenen $ffentlich gefSrderten Wohnungen auf einem fYr die Zielgrugp
teils finanziell nicht tragbaren Mietniveau vermietet werden. Ziel der Regelung im vidrte
schnitt dieses Gesetzes ist es, die verthgljeschuldete Einzelmiete wieder auf eilvedu
zurYckzufYhren, was fYr die betroffenen Haushalte finanziell tragbar ist. Im Sinne einel
zenden ObjektfSrderung wird in den @o-3B ein System einer einkommensbezogenern- v
nungsgenauen Nachsubvent&ming eingfYhrt.

Der Einsatz dieses Instruments begrYndet sich dadurch, dass Teile des Kostenmietre:
desrechtlichen Normen unterliegen bzw. landesrechtlich derzeit noch nicht abschlie&er
gelt sind. Daher sind in diesem Gesetz zur Vermeidungveofassungsrechtlichen Preivlen
bei Volksbegehren (Koppelungsverbot) keine Schritte zur Senkung der bisherigen Ketstt
enthalten.

Bei einer AbschStzung der Inanspruchnahme von Mitteln des Wohnraumfsrderfonds du
nachfolgenden Regelungen inndex 30 bis 33 ist von der tatsSchlichen Seziatl Einkon-

mensstruktur der Mieterinnen und Mieter in den BestSnden der gefsrderten Wohnungsb
zugehen. Nach vorlSufigen Informationen seitens der SenatsverwiftuStpdtentwiglung

und Umwelt sind inden BestSnden des gefsrderten Wohnungsbaussdiwttiich ca. 31 %
der Haushalte EmpfSnger von Transferleistungen nach SGB Il. DarYber hinaus sind mac
re Berechtigte gemS§ der @z 30 bis 33 in den Sozialwohnungen zu unterstellen. Unter
nahme,dass bei den2b.000 Wohnungen die 26Inoch als sSffentlich gefSrdert gelten, bet ¢
ner durchschnittlichen Gri8e vai® gm alle Mieten um 0®! gesenkt werden mYssten, um ¢
Miete auf den Durchschnitt der Leistungen der Jobcenter zu reduzieren, échSIbe eeche-

rischer Aufwand maximal rd@4,5Mio. ! im Jahr. TatsSchlich ist abeabn auszugehen, da:
im Gegensatz zu dieser Berechnung mit 100 % deutlich weniger Haushalte Anspruchst
gung haben.

Damit die dafYr erforderlichen $ffentlichen Mittm3glichst sparsam eingesetzt werden, ist
zustSndige Senatsverwaltung aufgefordert, den Umfang der Subventionierung dadweel
schrSnken, dass kostensenkende Ma§nahmen, auch seitens der VerfYgungsberech
Rahmen des Kostenmietrechts Ybetpwérden. Dies kann durch eine parlamentarische &n
te-Kommission eingeleitet werden.

Zu = 30:

Absatz 1:

In einem ersten Schritt soll die Mietenbelastung in den Sozialwohnungen fYr diejeniger
halte, die einen in Berlin Yblichen Wohnungsberechtjgschein nachweisen, gesenktraes.
Die Einkommensgrenze dieses WBS liegt bei 140 % der im WoFG & 9 Absatz 2 bundes
lich festgelegten Einkommensgrenze. FYr diese obere Gruppe der niedrigerenntgnksoll
die Miete auf einen fYr sie tragbares Nivémuuntersubventioniert waen. Derzeit liegt de
Durchschnittswert der Mieten der Somrahnungen bei 5,74 ! / gm p.M. Dies soll die @b
grenze der dann aktuell festzusetzenden vertraglich geschuldeten Einzelmiete fYred
troffene Einkommensgruppe werden. In Satz 2 wird geregelt, dass diesésdmitt alle 2
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Jahre neu zu ermitteln ist.

Absatz 2:

Sofern die aktuelle Einzelmiete des berechtigten Haushaltes mit einem Berliner WBS
untehalb der Miete von 5,74 ! (aktueller Wert 2014) liegt, ist keine Mietensubvention fYr
Einkommensgruppe vgesehen.

Zu o 31:

In einem zweita Schritt wird fYr eine Einkommensgruppe, deren Einkommen innerhal
bundesgeselichen Einkommensgrenze nach & 9 Absatz 2 WoFG liegt, die Einzelmiete
die Subvention nach & 31 hinaus um 10 % unter den dort ermittelten Durchschnittswe!
senkt. Uhter Ansatz des Durchschsiitertes vor2014 wYrde eine Obergrenze von aktuell &
I/ gm p.M. fYr diese Einkommensgrenze angesetzt werden. In Satz 2 wird die Anpasst
ser Regelung ebélls alle 2 Jahre festgesetzt.

Zu @ 32:

Absatz 1:

In einem dritten Schritt wird die vertraglich gesltate Einzelmiete fYr die Einkommensgit
pe mit besonders niedrigem Einkommen bzw. LeistungsempfSngerinnen und. Leispur
fSngern nach SGB Il und LeistungsempfSngerinnen und LeistungsempfSngern nach ¢
bzw. nach dem Asylbewerberleistwggsetz zusSteh zu den Subventionsschritten nach oo
und 31 abgesenkt. Nach derzeitigen Angaben betrSgt der Anerkennungssatz desrJok
Berlin ca. 5. FYr diese Mietergruppe wYrde die Einzelmiete auf diesen Betrag gesenkt.
zend wird in Satz 2 sichergestellt, dass auch die Kosten fYr Beuigdhdieizkostennachba
lungen neben der Vorauszahlungen in diese Berechnung aufzunehmen sind.

Absatz 2:

An Stelle einer zweijShrigen RegelYberprYfung, wie in den =o 30 und 31, wird hier eine
passung der MtaShe nur bei €nderung des KostenYbernahmebescheides des Jobcente
der anderen zustSndigen Stellengeschrieben.

Zu = 33:

Aufgrund des Wegflls der Anschlussférderung fYr verschiedene BaujahrgSnge ist eime
dere Situation bei ca. 28.000 Sozialwohnungen in Berlin entstanden. FYr diese Wohnun
in diesem Paragraphen ein besonderer Mietausgleich geregelt, der sich an die berertn-¢e
de Mietausgleicsvorschrift MietA-VV anlehnt.

Absatz 1:
In Absatz 1 wird der Kreis deretsoffenen Wohnungen definiert.

Absatz 2:
Auch fYr diesen Kreis der betroffenen Haushalten wird die einkommensabhSngige Mie
vention gmS8 der aa 332 zur Arwendung vorgesehen.

Absatz 3:

ZusStzlich zu dem Kreis der in Absatz 1 festgelegten Wohnungen, soll die einkommen:
gige Mietensubvention auch auf Wohnungen ausgeweitet, die derzeit nicht mehr die
schaft asffetlich gefSrdertO haben. Der Anspruat &ewShrung eines Mietenausgleichs w
jedoch auf diejenigen HaushaltesbhrSnkt, die die derzeit bewohnte Wohnung bereits vor
Zeitpunkt des Wegfalls der Eigenschaft a3ffentlich gefsrdertO gemidtien.ha
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Die hier herangezogene landesrechtlichenNgon & 5 WoG BIn bedarf einer tberprYfung,
der damit verbundene Wegfall der Eigenschaft d3ffentlich gefSrdertO auch kY nftigléle
Sozialwohnungenrgewendet werden soll. In diesen FSllen wYrden die Regelungen in ¢
Paragraphen auch fYr dias®hnungen gelten.

Absatz 4:

Im Unterschied zu den Mietausgleichsvorschriften MietA 2011 wird der hier gewShite
ausgleich statt auf 3 nunmehr auf 10 Jahre gewShrt und nicht in mehreren Absenkiiegs
gekYrzt. Dadurch soll sichergestellt werderssddie derzeitigen langjShrigen Mietpeetenicht
zum Auszug aus der Wohnung genstigt werden.

Zun 34

Absatz 1:

Im Sinne der objektbezogenen, zusStzlichen Subventionierung zur einkommensoriengie
grenzung der Miete soll der WohnraumfSrderfondsder Wahl des FSrderinstrumentes f
sein. Sofern rechtlich msglich kann dies durch einseitige Ma8nahmen des Darlehen
Land erfolgen oder durchugchussmittel oder eine Kombination der beiden Instrumente.

Absatz 2:

Die jShrliche Anpassung um 0,127§ m" WohnflSche (VwV KYrzung 2004) wird mib-I
krafttreten des Gesetzes abgeschafft, um den negativen Effekt dieser MieterhShungen
Wohnungmarkt von Berlin zu beenden und keine zusStzliche Belastung fYr die Miete
und Mietern aszulSsen.

Zu = 35:

In diesem Paragraph wird das Antragsverfahren fYr Mietensubiventiefiniert. Dabei sin
die nach = 30 bis 32 erforderlichen Bescheinigungen oder Bescheide alle zwei Jahra-z
ern. Nach Absatz 3 kann von dieser grundsStzlichen Regel abgewierden, wenn sich d.
anzurechnende Haushaltseinkommen wesentlich reduziert hat. Hierdurbhetetinnen und
Mietern die MSglichkeit ersffnet werden, bei einer deutlichen Verschlechterung desntit
mens, wie beispielsweise in FSllen pl3tzlicher édtlosigkeit, eine Einstufung in eine nact
39 Absatz 2 niedrigere Einkommensgruppe zu erhalten. Welcher Gamwert (20 % odel
mehr) anzusetzen ist, ist Regelungsgegenstand der Verwaltungsechtl

Zu = 36:

Mit dieser neuen gesetzlichen Regelwigd die grundsStzlich m&gliche Freistellung vondse
gungsbinden nach & 30 Absatz 1 WoFG in Verbindung mit &7 WoBindG eingeschrSnk.
tige Freistellungen sind nicht zulSssig wenn die Versorgung der Bevslkerung mit ausr
dem Wohnraum zu angemessemadingungen gefShrdet ist und die Anzahl der geéuen
Wohnungen gemS§ @ 4 WoBind@nammt.

Zu w 37:

Absatz 1:

Die durch ein Landesgesetz nicht auszuschlie§8ende frYhzeitigerBRY ckzahlung nach o 1
WoBIindG soll nicht mehr zu einer VerkYrzung vandaingsfristen fYhren.

In den au8er Kraft getretenen RYckzahlungsvorschriften fYr Aufwendungsdarlehen wa
tens eine Bidung von 20 Jahren vorgesehen.

Absatz 2:
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Ein EigentYmer, der aufgrund dieses Gesetzes oder anderen AnlSssen ein gefSrdert
nicht weiter im Eigentum behalten m&chte, erhSIt mit dieser Regelung das Recht, das
gegen Erstéung der noch valutierenden Fremdmittel sowie des dem Objekt zuzurechr
Eigenkapitals im Wege einer VerSu§erung an eine der Anstalten zu Ybeageand Bdin
ist demnach verpflichtet, die entsprechende Anstalt finanziell so auszustatten, dass die:
tragung efolgen kann.

Diese Regelung dient dem Interessenausgleich zwischen VerfYgungsberechtigen umiefs
Stelle, soweit die vorstehendBegelungen dieses Gesetzes zu einer wirtschaftlichliastBng
des VerfYgungberechtigen fYhren.

FYnfter Abschnitt: Wohnraumf§rderung bei Modernisierung und Neubau

Zu a 38:

Nach Aufhebung der Bundesgesgbungskompeten®yr den Bereich des Wohnung=sens
durch die FSderalismusreformilt das WohnraumfSrderungsgesetz auf der Grundlage d
Kompetenz al8undesrecht weiter.

Mit einer Ersetzungles WohnraumfSrderungsgesetzes Baades durch ein Berliner Woh
raumversorgungsgesetdrd ein landesgessicher Rahmen fYr die kYnftige WotaumfSre-
rung mit Sffentlichen Mitteln, namentlich fYr die &wohnraumfSrderungnd die Modernisi-
rungsfsrderung, geschaffedugleich wird gegenYber den bisherigen bundesrechtlichen
schriften die Regelungsdichte diéezh reduziert und die AblSufe im Verwaltungsverfahrem-v
den wesentlich verefacht.

Eine Neuordnung kann nur durch Gesetz erfolgen. Zur Entlastung des Gesetzes vemrktir
DurchfYhrungsregelungen soll von ergSnzenden VerordnungsregelungeaudBegmacht
werden. Weiterhin sollen ergSnzend Frderbestimmungen auf der Grundlage des Zusve
rechts erlassen werden.

Der fYnfte Abschnitt dieses Gesetzes regelt die GrundsStze, nach denen das Land E
FSrderung des Neubaus von Mietwohnraudne Modernisierung von Mietwohnraum und ¢
Ankaufs von Bindungen zwnterstYtzung von Haushalten bei der Versorgung mit angesr
nem Wohnraum fSrdert (soziale WalaumfSrderung).

Eine EigentumsfSrderung ist nicht vorgesehen, denn im Unterschied zu anderen fiSche
BundeslSdern besteht eibesonderer Bedarf an Btivohnungen im unteren Preigseent; die
Umwandlungvon WohnungsbestSnden soll nicht durch eine EigentumsfSrderung bestérl
den.

Die Wohnraumférderung muss sich auf diejenigerPersonerkonzentrieren, die in ihrer korde
ten Lebenssituation staatlichigilfe bedYrfen. Dies sind zum einen Personen mit geringem
kommen, die sich aus eigener Kraft die am Markt angebotenen, ihren WohnbedY rfriis:
sprechenden Mietwohnungen finanziell nicht leisten kSnnen. Zum anderen sind deseRg¢
denen die Vermier wegen der ZugehSrigkeit zu bestimmten sozialen Gruppen cagm\
perssnlicher sozialer Merkmale andere Personen \aeridie davon betroffenen Persen
finden mitunter sogar trotz eigener Kaufkraft am Wohnungsmarkt keine ineg¥irfRissen
entsprebende Wohnung; dies gilt etwa fYr Familien mit Kindern, Alleinerziehende oder
schen mit Behinetung.

Absatz 1
Die Vorschrift nennt als Arten der WohnraumfSrderung die MietwohnraumfSrderung, alie
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dernisierungsfsrderung und den Ankauf von MietwohrslnegtSnden zu BegrYndung von-E
dungen.

Absatz 2

Mit der MietwohnraumfSrderung sollen Personen unterstYtzt werden, die sich am Mark
selbst angemessen mit Wohnraum versorgen ksnnen. Zu diesem Personenkreis gefesr
sondere Haushalte mit KinaderMenschen mit Behirdung und Sltere Menschen.

Absatz 3

Ziel dieser Regelung ist, dass ein m3glichst gro§er Schutz von GrYnflSchen gewShrleis
Die FSrderung von Neubauvorhaben soll deshalb vorrangig auf bereits erschlossenerYc
cken realigert werden. Dies kann insbesondere erfolgen durch Magnahmenrweitdeung
von Wohnraum ohne Neuversiegeluizgm Beispiel Dachgeschossausbauten, Umwandlu
von bisher nicht fYr Wohnen genutzteebSuden) sowie der Umwandlung von bereits benu
FIScten fYr Gewerbe, LagerflSchen, ParkplStzen und Shnlichembyerzu

Absatz 4:

Ziel der ModenisierungsfSrderung von Mietwohnraum ist es, den bisherigen Wohrestgst
nicht nur zu erhalten, sondern awrhden sich Sndernden Interessen der zu versorgendel
gruppe bedarfsgerechhd zeitgemS§ anzupassen, ohne dass Mieter mit unzumulthieten

h&hungen rechnen mYssen. Zeitd bedarfsgerechte Modernisierungsmagnahmen kSnnen
in der Herstellung der Barrierefreiheit oder der fgreinsparungdienen. Die Modernist

rungg$srderung zielt als@benso wie die Mietwohnraumforderung auf die Versargung derzu

versorgenden Zielgrupprit angemessenem Wohnraum ab.

Die WohnraumfSrderung kann auch nachhaltige BeitrSge fYr andere $ffentliche Zielset
leisten; das gilt zum Beispiel fYr die Integration verschiedener Bevslkerungsgruppen
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, fYr die BewSltigung der de
fischen Entwicklung durch UnterstYtzung besonderer Wohnformen im Alter und des ger
nenYbergreifenden Wohnens und fYr den Klimaschutz durch die FSrderung licimebaldeg-

nahmen zur Modernisierung.

Absatz 5:

Absatz 5 soll den Begriff des Mietwohnraums definieren. FYr die Zwecke dieses Geset
in der Begriffsbestimmung des Absatzes 5 herausgestellt werden, dass im Rahmeraldar
WohnraumfSrderung genossaschaftliche und andere vergleichbare NutzungSlerisse wie
MietverhSltnisse behandelt wen.

Zu = 39:

Absatz 1:

Die EinkYnfte eines Haushalts sind wesentliches Merkmal zur Identifizierung der v
Wohnraumf&rderung zu unterstYtzenden Zielgruppés hier vorgenommene langtechtiche
Regelung lehnt sich stark an das bisherige Bundesrecht des WoFG an.

Absatz 2:

Die Abgrenzung des Berechtigtenkreises erfolgt durch die in Absatz 2 bestimmtemE
mensgrenzen. Den Einkommensgrenzen kommt zentrale Bedeutung fYr Zielrichtung unc
der Stovertion zu.

Die Einkommensgrenzen orientieren sich an den bisherigen HSchstgrenzen nach & 9 /
WOoFG oder stocken diese auf, um den zu fSrdernden Personenkreis, insbesondere Fan
Kindern und Menschen mit Behinderung, zielgenauer zu erfasserbdddm¥aus wird in @i-
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sem Gesetz auch abweichend von den Regelungen anderer BundeslSnder eine zusst
terschreitung der H3cHségrenzung von & 9 Absatz 2 WoFG eingefYhrt, um denmefiden
Personenkreis, insbesondere Haushalte mit geringem Einkonduarch eine entsprechendt ¢
gepasste Miete zu f&rdern. Diese Neufestlegung des KmésesSrderberechtigten fYhrt ake
dings nicht zwangslSufig zur einer F&rderunglies. derEinzelnen, insbesondere besteht k
Rechtsanspruch auf eine Versorgung durch gefSrderten Wohnraum.

Die Berechnung zur Ermittlung des Gesamtjahreseinkommelngusoh Rechtsverordnung di
zustSngen Senatsverwaltung festgelegt werden.

Absatz 3:

Abweichungen von den in Absatz 2 genannten Einkommensgrenzen sind durch Recht:
nung msglich, um die Ziele der WohnraumfSrderung auchgoertiersbezogen untersetli-

chen VerhSitnissefiexibel umsetzen zu k3nnemies gilt fYr dieSchaffung von Mietwoi-

raum fYr Haushalte mit Schwierigkeiten bei der Wohmsaarsorgung

Zu = 40:

Hier wird als Grundlage der zu erlassenden FSrdervorschriften ein flexibles Syestefnt-d
wicklung der Bewilligungsmiete vorgesehen. Diese Flexibitii€nt der Anpassung der Mie
an eine m3glichst gleichbleibende Wohnraumkostenbelastung im VerhSltnis zurmiieko
In Satz 3 wird festgelegt, dass aus diesen Regelungen entstehendichasShnahmen auc
dem WomraumfSrderfonds zuzufYhren sind.

Zuo4l:

Dieser Paragraph enthSIt den Grundsatz, dass die WohnflSchen der zu fSrderndémbta
angemessen sein mYssen. Ma§stSbe ergeben sich aus den Zielsetzungen der somia
raumfdiderung, der Zwedestimmung der jeweiligen Magnahme sowie der BedYrfniss
jeweiligen Hashalte, insbesondere der HaushaltsgrsSe.

Zua42:

Absatz 1:

Der Haushaltsbegriff ist maggeblicher AnknYpfungspunkt fYr die Wohnberechtigung u
Einhaltung de jeweiligen Einkommensgrenze. Ein Mehrpersonenhaushalt setzt voraus
diese Personen den Wohnraum gemeinsam bewohnen und sich ganz oder teilwersage
mit dem tSglichen Lebensbedarf versorgen. Kinder von dauernd getrennt lebendes-(
schiedene Eltern, bei denen die elterliche Sorge zumindest dectAntragstellerin odedem
Antragsteller zustehzShlerebenfalls zu disem Haushalt.

Absatz 2:
Von Absatz 2 sind auch Personen im Sinne von Absatz 1 erfasst, bei denen eine alsblc
nahme inden Haushalt konkret zu erwarten ist.

Zu o 43:
Die Vorschrift regelt das Verfahren der Antragstellung und der Bewilligung sozialenV
raumfSrderung.

Absatz 1:

Die zustSndige Stelle fYr das Antragsverfahren wird in den aa 7 bis 8 dieses Gesetees
Bindungen, die sich aus einer FSrderzusage ergeben, bleiben auch dann bestehen, wel
gentYmerwechsel stindet. In diesem Fall gelten die Bestimmungen der F3rderzusage f
Rechsnachfolger.
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Absatz 2

Absatz 2 bestimmt, welche Regey@m in jede FSrderzusage zwingend aufzunehmen sind
Rechtsfégen aus der in der FSrderzusage bestimmten HShe der Miete und der Art der Be
ergeben sich aus den oo 44, 45, 46 und 51 als gesetzlichauMidBelegungsbdung.

Die in Absatz 2 aufgfYhrten Mindestanforderungen an den Inhalt der FSrderzusage gesvS
ten, dass zu den wesentlichen Eckwerten der Forderziele eine Festlegung erfolgt, und lassen
zugleich Spielraum fYr ergSnzende Bestimmungen ikr&ten Einzelfall.

Absatz3:

Dieser Asatz stellt klar, dass kein Anspruch auf Forderung besteht, weil die Investoren oder

Wohnungsunternehmen nur solange F3rderantrSge bewilligt bekommen k3nnen, w
Wohnraumf$derfonds durch das Abgeordnetenhaus ausreichende Mittel fYr dieses Prc
zur VerfYgung gestellt werden. Wenn diese Mittel erschpft sind, k3nnen erst wieder &n
ten Haushaltsjahr FSrderantrSge bbgtiwerden.

Absatz 4:

FYr den Fall der Rechtsnachfolge bei gleichzeitigem Eigentumswechsel normiert Absa
abh$gig vom Gund (VerSu8erung oder Hall) den Ubergang von Rechten und Pflichten aus

der F&rderzusage vom FsrderempfSnger auf den Nachfolger kraft Gesetzes. Damit ist

leistet, dass die Zweckbestimmungen auch beimnEfgeerwechsel erhalten bleiben.

Zu @ 44:

Absatz 1:

Nach Absatzl unterliegt gefSrderter Mietwohnraum Belegungsbindungen. Die Vermie
oder der Vermieter hatvor dem Abschluss eines Mietvertrages mit einer wohnungssdeh:
Person und der tberlassung der Wohnung zum GebrazglprYfen, ob die wohnungssuahe
de Rerson eine Wohnberechtigung fYr den konkreten Wohnraum besitzt. Eine Wohrib
gung liegt vor, wenn die wohnungssuchendes&® einen Wohnberechtigungsschein vorl
aus dem hervorgeht, dass ihr Haushalt die nachdderzusage fiir den konkreten Wohnraum
ma8geblichen ParameteniSit.

Absatz2:
Dieser Absatz regelt das Auswedrfahren.

Zu @ 45:

AbsStze 1 und 2:

In Anlehnung an das Bundesrecht wird die Erteilung von Wohnberechtigungsscheaugsitg
Das im Gundsatz geltende Bundesrecht von & 27 WoFG wird hier konkretisiert.

Zu 1 46:
Die Mietbindung gilt sowohl fiir die Mietwohnraumforderung als auch fiir die Modernisierungs-
fSrderung.

Absatz 1:

Absatz 1 stellt klar, dass die in den Forderbestimmungen festgehaltenen Mietobergrenzen nic
Yberschtten werden dYrfen. Das Gesetz sigatYber hinaugin Mindestabstandsgebot z
ortsYblichen Vergleichsmiete vor, an das die Mietbindung ebenfalls geknYpft ist. Eme
Mietobergrenze ist bereits deshalb aiserwiegendem 3ffentlichem Interesse berechtigt, -
es nicht hinnehmbar ist, dass die @bmiete Yber der ortsYblichen Vergleichsmiete liggt
nicht wenigstens einen Mindestabstand zu ihr einhSIt. Das Abstandsgebot ergibingictus
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der geleistete Sffentlichen F$derung.

UnabhSngig von ddestgelegten Obergrenze der Kaiktte kSnnen Vorauszahlungen aueB
triebs und Hekkosten verlangt werden.

Absatz 3:

Absatz 3 trifft besondere Regelungen fYr den Fall, dass im laufenden MietverhSitnis n
DurchfYhung einer geférderten Modernisierung eine Mieterhdhung erfolgen soll. Fiir den Fall
des Abschlusses eines neuen Mietvertrags nach DurchfYhrung einer gefSrderten Mex
rung gelten die Regelungen der AbsStze 1 und 2 utiaitte

Zu o 4y.
Geforderter Wohnraum unterliegt neben den Belegungsd Mietbindungen nach den oo .
und 46 weiteren Bindungen, die sicherstellen sollen, dass der FSrderavescktevird.

Absatz 1:
Absatz 1 stellt klar, dass die Zweckentfremdung von gefSrdertem Mietwohnrabhygesttet
ist.

Absatz 2:

Absatz 2 regelt die Ausnahmen zu Absatz 1.

Eine Selbstnutzung ist genehmigungsfShig, wenn die verfYgungsberechtigte Person s
ihrem Haushalt die Voraussetzungen erfYIlt, unter denen gemS§ @ 44 Absatz 3 Satz 2
ter Wohnberechtigungsschein fYr ihren konkreten Mietwohnraum erteilt werdate kSn
Gefdrderter Mietwohnraum und selbst genutztes Wohneigentum dYrfen ab einem Zeitra
drei Monaten unter bestimmten Voraussetzungen mit Genehmigung der zustSndigdre®
stehen. Ist lasehbar, dass der Wohnraum nicht nur vorYbergehend leer stehen wird, ka
FSrderzweck gegebenenfalls durch eine Freistellung oder €nderung von Bindungen bes
sprocherwerden.

Absatz 3:

Es ist m3glich dass die zustSndige Geniglingsstelle aufgrund eines \"(berwievgenden SHe
chen Interesses eine Ausnahme von dem Zweckentfremdungsverbot zulSsst. In dies
kann sie Ersatzlsiungen verlangen.

Absatz 4

Wer ohne Ausnahmegenehmigung an gefSrdertem Mietwohnraum bauliche ggderaur
Zweckentfremdung des Wohnraums vornimmt, hat auf seine Kdstetwohnraum zur \fe
mietung herarichten.

Zu © 48:

Ein gefSrderter Wohnraum kann befristet von Bindungen freigestellt werden, wenn eire-e
chender Esatz zur VerfYgung gestellt ndi der in seinen QualitSten in dieser Regelung gt
beschreben wird.

Zuw 49

Im Unterschied zu andere wohnungspolitischen Landesgesetzen wird an dieser Stell&-a
lich festgelegt, dass die Bezirke bei der tTbertragung von Aufgaben mit den hieditedrf
chen Personalind Sachmitteln auszustatten sind.
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Sechster Abschnitt Schlussvorschriften

Zu a 51:

Die Regelung bezeichnet Tatbe®t& von Ordnungswidrigkeiten, deren Verfolgung sich n
dem Gesetz Yber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) richtet.eNeborsStzlichem Hhdeln kann
hier gemS§ & 10 OWIiG auch fahriSssiges Handeln geahndet werden, da @ 44 fahrlSss
deln ausdrYcklich mit Geldbu&éndet

Der Festlegung der Obergrenzen fYr die Geldbu8en liegt eine abstrakte Bewertung deg
des jewveiligen Versto8es zugrunde. Die Bemessung orientiert sich im Wesentlichem ¢
wirtschaftlichen Vorteil, den die TSterin oder der TSter aus dem Versto§ ziehksihiyat
jedoch auch den gesellschaftlichen Nachteil entsprechender Versts8e angesicrigaspam
ten Wohnungsmates.

Zu = 52:

Absatz 1:

Dieser Absatz enthSlt aus GrYnden der Rechtsklarheit und Rechtssicherheit eine Abg
der FSrderverfahren und Ma8nahmen, die auf der Grundlage des bisher geltenden kvo
fSrderungsgesetzes getfen worden sind, sowie fYr noch nicht abgeschlossene Verfahrer
dem WolmraumfSrderungsgesetz.

Absatz 2:
Die Vorschrift dient der Sicherung der FunktionsfShigkeit der Anstalten. Sie geht vou (
satz der @yankontinuitSt aus.

Absatz 3:
Mit Absatz 3 wird der Rechtsprechung des Berliner Landesverfassungsgerichtes in Be:
die ZulSssigkeit haushaltswirksamer Volksgesetzgebung Rechatagen.

Absatze 4:

Das Gesetz tritt am Anfang des auf den Volksentscheid folgenalendérjahres in Kraft.
Dementsprechend sind rYckwirkende Mietsenkungen vor Inkrafttreten dieses Gesetee:
schlassen.

Absatz 5:

Bei der Formulierung diesgsesetzes wurde der Ausgleich gesucht zwischen einer msg
demokratschen und transparenten Gestaltung der Anstalten und der erforderlichen Prak
tSt. Nach vier Jahren Umsetzungserfahrung wird absehbar sein, ob ggf. weitergehende
keiten zur Mietermitbestimmung oder auch in Richtung der tbernahme von Teilesellust
zu organisierenden Verwaltungsaufgaben eingefYhrt werden k3nnensfiksnsoll esdurch
dieseEvaluierung zu eineanschlie§endeBeschrSnkung der Mitbestimmung durch die Mie
oder die FachbeirSte kommen.

Absatz 6:

Die Sechsmonatsfrist in Sal legt die Erstellung eines Plans zur Umsetzung dieses Ge
fest. Die Unsetzung sollte durch ein durch die zustSndige Senatsverwaltung einzuse
Begleitgremium unterstYtzt werden. ther den digSlglichen Fortschritt der Umsetzung si
halbjShrich Berichte zu versffentlichen. Nach Inkrafttreten dieses Gesetzes greift die gen
Evaluationspflicht, welche die Grundlage fYr eine sachgerechte Fortentwicklung déens
Wohnraumversgung in Berlin sein kann.
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